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Praktika spravy zemédeélskych pozemku a jinych nemovitosti
zemédélskym zavodem z pohledu pravnika I. a Il. ¢ast
(2022/2023)

Uvodni slovo lektora

Je nesporné, Ze jednim ze =zakladnich predpokladl Uspésného podnikani
zemédeélskych podnikateld (pravnickych i fyzickych osob podnikajicich pFfedevsim
v zemédélské prvovyrobeé) jsou jak dobfe sjednané uzivatelské vztahy a uzaviené najemni
smlouvy (do 31.12.2013 podle zdkona €. 40/1964 Sb. Obcgansky zakonik — OZ 1964) a
pachtovni smlouvy (od 1.1.2014 podle zakona ¢&. 89/2012 Sb. Ob&ansky zakonik — NOZ
2012), tak zvladnuti obvyklych situaci, ke kterym pfi uzivani cizich pozemkd dochazi.

Dulezitou soucasti je i uzivani jinych nemovitych véci, nez jsou zemédélské pozemky.
| zde je nesporny pozZzadavek na dobfe sjednané uzivatelské vztahy a uzaviené najemni
smlouvy (od 1.1.2014 podle zakona €. 89/2012 Sb. Ob&ansky zakonik — NOZ 2012).

Takové smlouvy a na jejich zakladé vzniklé uzivaci vztahy k zemédeélskym pozemkdm
a jiny nemovitym vécem ve vlastnictvi jinych osob mohou sjednavat pouze dobre
pFipraveni odborni pracovnici zemédeélskych podnikatelu, ktefi maji na starosti spravu a
evidenci uzivatelskych vztah( k nemovitostem.

Témata seminare Il.

Pfipravenost odbornych pracovnik( predpoklada, Zze budou mit alespon zakladni
znalosti obsahu pfislusnych €asti pravnich predpisu, které tuto oblast pravnich vztah(
upravuji a umi je spravné aplikovat.

Prvnim tématem je pravni Uprava smén uzivacich prav k zemédélskym pozemkim
(,vymeény“, ,smény*“, ,nahradni pozemky®, ,vydavani pozemkl®). Zemédélska praxe ne
vzdy voli spravné pravni feSeni situace, kdy dochazi kvyméné uZivacich prav
k pozemkim ve stejném Gzemi zejména za U&elem optimalizace jejich uzivani. Ugelem
pfedneseni tohoto tématu je vymezeni spravného pravniho postupu a pravnich forem
sjednani takovych smén a feSeni z toho vzniklych situaci.

Druhym tématem je dosud nepfednéasena problematika uzivani jinych nemovitych véci
ve vlastnictvi tfetich osob zemédélskymi podnikateli, tedy uzivani jinych pozemkud nez
takovych, které patifi do zemédélskeho pudniho fondu a staveb. V ramci tématu bude
specifikovan pojem stavba, pravni diivody uzivani (PDU) k uzivani téchto nemovitych véc,
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pravni rezimy smluv uzavienych pfed 1.1.2014 a najem prostoru uréeného podnikani.
Dil¢im tématem je i uplatnéni nové upravené superficialni zasady ve vlastnictvi nemovitych
véci. V praxi dochazi i ke kolizi vlastnickych prav k pozemku a ke stavbé na ném stojici,
pokud je vlastni razni vlastnici a je nutno znat pravni Upravu feSeni takovych vztaha.
Novym institutem je pravo stavby.

Aktualnim tématem je i problematika nedostate¢né identifikovanych vlastnikd
zemédeélskych pozemkd a U&innost pravni Upravy fesici tuto nezadouci pravni situaci od
1.1.2024.

Na aktualnosti nabyva i problematika pravnich dusledkl erozi a ztraty plodonosnosti
zemédeélskych pozemku a jeji primét do vztahd mezi vlastniky a uzivateli zemédélskych
pozemkd.

Staronovym tématem je feSeni pravni pfistupnosti zemédélskych pozemkl a pravni
institut nezbytné cesty.

Konec¢né praktickou situaci, se kterou se zemédeélsti podnikatelé pfi uzivani cizich
zemédélskych pozemkul setkavaji jsou dusledky vykonavacich, exeku€nich a obdobnych
fizeni vedenych proti jejich vlastnikovi z hlediska dalsiho pradbéhu a trvani sjednanych
uzivacich vztahu.

Priloha

Pfilohou tohoto materidlu je opét tisk zakladu budouci prezentace d¢ast |l.
v poznamkovém vyhotoveni, které Vam jako uc€astnikim seminafe umozni konfrontovat
tento podklad s vlastnim pribéhem seminare a Cinit si do néj podle potfeby své osobni
poznamky.

Zaver

Vlastnické a uzivaci vztahy k pidé a ostatnim nemovitym vécem jsou slozitym
komplexem pravnich UOprav a jejich praktické realizace, které jsou v sou€asné dobé
zasadné ovliviiovany aplikaci OZ 1964 a NOZ 2012 a vytvarenim aplikaéni praxe, a to jak
vlastniky a uzivateli pudy, tak soudy a statnimi organy. Je proto dalezita pribézna vymeéna
praktickych zkuSenosti a jejich zobechovani pro potfeby zemédélské praxe.

JUDr. Pavel Truxa Kontaktni udaje:

Rokycany, duben 2023 ak_truxa@iol.cz
kancelar@aktruxa.cz
+420 606 041 440
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