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Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi
podnikateli I. 2025
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Pachtovni vztah a smlouva

Pravni uprava pachtovni smlouvy

Forma pachtovni smlouvy

Zdroje pro uzavieni pachtovni smlouvy (dale smiouvy)
Pachtovni smlouva jako pravni jednani

Zakladni struktura smlouvy

Koncepce smlouvy

Vyhotoveni smlouvy
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Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi

podnikateli I.

2025
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DiLEi TEMATA SEMINARE 2

7. Pachtovni smlouva krok za krokem
. Oznaceni druhu smlouvy
. Uvodni formulace / preambule

Vymezeni smluvnich stran

. Prohlaseni smluvnich stran
. Ujednani pachtovniho vztahu (dale jen pachtu)

Vymezeni predmétu pachtu

. Ujednani uéelu pachtu — zptisobu uzivani pozemku
. Ujednani budoucich zmén predmétu pachtu

Ujednani o predani predmétu pachtu
Zapis pachtu do katastru nemovitosti

. Souhlas s podpachtem

Ujednani doby pachtu

09.04.2025
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DiLEi TEMATA SEMINARE 3

. Ujednani moznosti ukonceni pachtu
. Ujednani pachtovného
. Ujednani splatnosti a placeni pachtovného

Prava a povinnosti propachtovatele

. Prava a povinnosti pachtyie

Poruseni smlouvy smluvni stranou
Zména smluvni strany

Pacht po pozemkové upravé

Jina smluvni ujednani

. Smluvni sankce

. Vraceni predmétu pachtu po ukonceni pachtu
. Zavérecna ujednani

. Datova a podpisova dolozka

. Prilohy smlouvy

1.
Pachtovni vztah a smlouva
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Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi 09.04.2025
podnikateli I. 2025

1. Pachtovni vztah a smlouva /1

1. SMLUVNI UZiVANi ZEMEDELSKYCH POZEMKU
» Kromé& VLASTNIKA maji pravo UZIVAT PUDU JINE OSOBY jen na
zékladé SMLOUVY (ZAKONNA DIKCE)
v uzaviené S VLASTNIKEM
v uzaviené S POZEMKOVYM FONDEM (dnes SPU)
neni-li zakonem stanoveno jinak napi:
> § 2/1 Zakona o pudé ¢. 229/1991 Sb.
Il. VLASTNICTVi POROSTU / PRAVIDLO = VLASTNIK

> VLASTNIK POZEMKU je VLASTNIKEM POROSTU na ném
vzeslych
2 § 2/2 Zakona o pudé ¢. 229/1991 Sb.

» U pozemka danych SMLUVNE do uzivani je VLASTNIKEM
JINYCH nez TRVALYCH POROSTU UZIVATEL, pokud se s
vlastnikem nedohodne jinak
» PRAVO DOCASNE BRAT UZITKY (NAJEM) / POZiVAT (PACHT)
2 § 2/3 Zakona o pudé &. 229/1991 Sb.

7

1. Pachtovni vztah a smlouva / 2

< PRAVNI TITULY UZiVANi ZEMEDELSKYCH POZEMKU
» ZEMEDELSKY PACHT PODLE NOVEHO 0OZ 2012
v PRVOTNE SJEDNANY uzavienim SMLOUVY

v KONKLUDENTNE OBNOVENY po UPLYNUTI SJEDNANE
DOBY URCITE

v PRODLOUZENY PO VYZVE smluvni strany pfed uplynutim
sjednané DOBY URCITE DELSI NEZ 3 ROKY

> ZEMEDELSKY PODPACHT PODLE NOVEHO OZ 2012
v PRVOTNE SJEDNANY uzavienim SMLOUVY

2.
Pravni uprava
pachtovni smlouvy

© JUDr. Pavel Truxa 2025 3



Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi

podnikateli I.

2025

2. Pravni uprava pachtovni smiouvy / 1

< ZEMEDELSKY PACHT - piehled pravni upravy 022012
> §§ 2345 - 2348 ZEMEDELSKY PACHT

POJEM ZEMEDELSKY PACHT A USTNi PACHTOVNI
SMLOUVA NA DOBU NEURCITOU PRI UJEDNANI NA DOBU
DELSi NEZ2 ROKY/  §2345

SPLATNOST PACHTOVNEHO POZADU K 1. RiJNU / § 2346
ZAKONNA DVANACTIMESICNi VYPOVEDNI DOBA / § 2347

VYPOVEZENI PACHTU PRO ZDRAVOTNi NEZPUSOBILOST
nebo UMRTi PACHTYRE / § 2348

09.04.2025

2. Pravni uprava pachtovni smlouvy / 2

> §§ 2332 - 2341 PACHT

POJEM PACHT / § 2332

ZAPIS PRAVA DO VEREJNEHO SEZNAMU (KN) / § 2333
VYPOVEZENi PACHTU BEZ VYPOVEDNI DOBY PRI
PORUSENI POVINNOSTI PACHTYREM / § 2334

NAHRADA NAKLADU A ZTRATY VYNOSU ZE STRANY )
PROPACHTOVATELE PACHTYRI PRI PROVADENI OPATRENI
NA POZEMKU / § 2335

POVINNOST PACHTYRE K PECI RADNEHO HOSPODARE O
POZEMEK / § 2336

NAROK PACHTYRE NA SLEVU Z PACHTOVNEHO NEBO
PROMINUTi PACHTOVNEHO ANEBO VYPOVEZENi PACHTU
PRO VADY POZEMKU / § 2337

VYZVA K UTVRZENi POKRACOVANI PACHTU SJEDNANEHO
NA DOBU DELSi NEZ 3 ROKY / § 2338

2. Pravni uprava pachtovni smlouvy / 3

BEH VYPOVEDNI DOBY A PISEMNA FORMA VYPOVEDI / §
2339

PACHTOVNE PRI NEVRACENi POZEMKU PRI SKONCENI
PACHTU / § 2340

PRIMERENE POUZITi USTANOVENI O NAJMU PRO PACHT
NENI-LIV  §§ 2332 — 2340 + §§ 2345 - 2348 UPRAVENO
NECO JINEHO

© JUDr. Pavel Truxa 2025



Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi 09.04.2025
podnikateli I. 2025

2. Pravni uprava pachtovni smlouvy / 4

> §§ 2202 - 2234 NAJEM

(USTANOVENI UZiVANA U PACHTU PLNE NEBO PRIMERENE — upraveno pro pacht)
PREDMET PACHTU = POZEMEK JAKO NEMOVITA VEC
VCETNE PACHTU POZEMKU KTERY V BUDOUCNU TEPRVE
VZNIKNE / § 2202
PRAVIDLO PACHTU NA DOBU NEURCITOU A OMEZENi DOBY
URCITE NA 50 LET / § 2204
ZAVAZKY PROPACHTOVATELE Z PACHTU / § 2205
ODEVZDANiI POZEMKU PRI VZNIKU PACHTU / § 2206

» PRAVIDLO BEZNE UDRZBY POZEMKU PACHTYREM A
NEODPOVEDNOST PROPACHTOVATELE ZA ZNAMOU VADU
POZEMKU KTERA NEBRANI JEHO UZiVANi / § 2207
(omezené pouziti)
ZAKAZ ZMENY PROPACHTOVANEHO POZEMKU BEHEM
PACHTU PROPACHTOVATELEM / § 2209

2. Pravni uprava pachtovni smlouvy / 5

- UPRAVA NEZBYTNE OPRAVY POZEMKU A POVINNOST
PACHTYRE STRPET OBTIZE NEBO OMEZENI UZIVANI
POZEMKU A PRAVO NA SLEVU Z PACHTOVNEHO VCETNE
UKONCENI PACHTU / § 2210 (omezené pouziti)

» OHROZENI PACHTYRE V PACHTOVNIM PRAVU TRETI
0OSOBOU NEBO ZPUSOBENi UJMY A PRAVO PACHTYRE
DOMAHAT SE OCHRANY SAM / § 2211

= UPRAVA PRAV PACHTYRE PRI UPLATNENi PRAV TRETI
0SOBOU K POZEMKU (VLASTNICKEHO NEBO JINEHO
PRAVA NEBO VYZVY K VYDANi NEBO VYKLIZENI
POZEMKU) - PRAVO NA OCHRANU A MOZNOST UKONCENI
PACHTU / § 2212

+ POVINNOST PACHTYRE UZIVAT POZEMEK JAKO RADNY
HOSPODAR / § 2213

» OZNAMENi VAD POZEMKU PROPACHTOVATELI / § 2214

= ZRIZENi PODPACHTU (UZiVACIHO PRAVA TRETi OSOBE)
JEN NA DOBU PACHTU / § 2215 1

2. Pravni uprava pachtovni smlouvy / 6

» PRAVIDLA ZRiZENi UZIVACIHO PRAVA K POZEMKU TRETi
OSOBE (PODPACHT) / § 2215

+ ODPOVEDNOST PACHTYRE ZA UZiVANi POZEMKU TRETI
OSOBOU / § 2216
UPRAVA VYSE PACHTOVNEHO — UJEDNANE NEBO
OBVYKLE / § 2217

» PLACENI PACHTOVNEHO POZADU / § 2218
PRAVIDLA PROHLIDKY POZEMKU A PRISTUPU
PROPACHTOVATELE NA NEJ / § 2219
ZMENY POZEMKU PACHTYREM JEN SE SOUHLASEM _
PROPACHTOVATELE A DUSLEDKY NEPOVOLENE ZMENY / §
2220
PRECHOD PRAV A POVINNOSTI Z PACHTU NA NOVEHO
VLASTNIKA POZEMKU A NEZAVAZNOST UJEDNANI VE
SMLOUVE PRO NOVEHO PROPACHTOVATELE / § 2221
UPRAVA VYPOVEZENI PACHTU PRI ZMENE VLASTNIKA
POZEMKU A VYPOVEZENi PACHTU NOVYM VLASTNIKEM PRI
NEZNALOSTI EXISTENCE PACHTU / § 2222 15

© JUDr. Pavel Truxa 2025 5



Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi 09.04.2025
podnikateli I. 2025

2. Pravni uprava pachtovni smlouvy / 7

ODSTUPNE PRI VYPOVEZENI PACHTU / § 2223

PRAVIDLA ODEVZDANi POZEMKU PRI SKONCENi PACHTU / §
2225

UKONCENIi PACHTU ZANIKEM POZEMKU A PRAVA PACHTYRE /
§ 2226

PRAVA PA('.':HTY,R'E PRI NEPOUZITELNOSTI POZEMKU K
UJEDNANEMU UCELU / § 2227

PRAVA PROPACHTOVATELE PRI UZIVANi POZEMKU
(NADMERNE OPOTREBENI, ZNIGENI) / § 2228

PRAVIDLA VYPOVEZENI PACHTU NA DOBU URCITOU / § 2229

PRAVIDLA Al.’JTOMATICKEHO OBNOVENi PACHTU PO UPLYNUTI
DOBY URCTE / § 2230

POVINNOST ODUVODNIT VYPOVED Z PACHTU / § 2231
DUVODY PRO VYPOVEZENi PACHTU BEZ VYPOVEDNI DOBY / §

2232
PRAVIDLA PROHLIDKY POZEMKU PRED UKONCENIM PACHTU /
§ 2233 16

3.
Forma pachtovni smlouvy

3. Forma pachtovni smlouvy / 1

PRAVNi UPRAVA
§559/0

Kazdy mé& pravo zvolit si pro pravni jednani libovolnou formu, neni-li ve
volbé formy omezen ujednanim nebo zakonem.

§560/0

Pisemnou formu vyzaduje pravni jednani, kterym se zfizuje nebo prevadi
vécné pravo k nemovité véci, jakoz i pravni jednani, kterym se takové pravo
méni nebo rusi.

§561/0

(1) K platnosti pravniho jednani ucinéného v pisemné formé se
vyzaduje podpis jednajiciho. Podpis muze byt nahrazen mechanickymi
prostiedky tam, kde je to obvyklé. Jiny pravni pfedpis stanovi, jak lze pfi
pravnim  jednani  uc¢inéném  elektronickymi  prostfedky pisemnost
elektronicky podepsat.

(2) Jedna-li vice osob, vyzaduji se jejich projevy na téze listiné pfi pravnim
jednani, kterym se zfizuje nebo prevadi vécné pravo k nemovité véci,
anebo kterym se takové pravo méni nebo rusi.

18
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Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi 09.04.2025
podnikateli I. 2025

3. Forma pachtovni smlouvy / 2

§562/0

(1) Pisemna forma je zachovana i pfi pravnim jednani ucéinéném
elektronickymi nebo jinymi technickymi prostredky umoziiujicimi
zachyceni jeho obsahu a uréeni jednajici osoby.

§ 2345/ 2ZP

(2) Je-li pacht ujednan na dobu delsi nez dva roky a neni-li smlouva
uzaviena v pisemné formé, ma se za to, Ze pacht byl ujednan na dobu
neurcitou.

3. Forma pachtovni smlouvy / 3

< FORMA PACHTOVNi SMLOUVY
> NENi PREDEPSANA = SVOBODNA VOLBA FORMY UCASTNIKY
> OBECNE je PISEMNA FORMA NEPOVINNA
v POVINNA VYZADUJE-LI to néktera ze STRAN SMLOUVY

v POVINNA pf#i pachtu na DOBU URCITOU na dobu VICE NEZ
DVA ROKY (jinak na dobu neurcitou)

> ma-li SMLOUVA PISEMNOU FORMU, musi mit STEJNOU FORMU
i JEJI ZMENY / DODATKY
+
PRAVNI JEDNANIi STRAN v pribéhu uzivatelského vztahu
v predchozi souhlas, oznameni zmén: osobnich udajua, cisla

uétu ...)

» SMLUVNi VYLOUCGENI JINE NEZ PISEMNE FORMY JEDNANi

(jinak libovolna forma zmény)

20

3. Forma pachtovni smlouvy / 4

% PISEMNA FORMA SMLOUVY
» = PRAVNI JEDNANI stran s OSOBNIM / elektronickym PODPISEM
listiny
nebo

jednani u€inéné ELEKTRONICKYMI nebo jingymi TECHNICKYMI
PROSTREDKY

> SMLOUVY
v NUTNE SMLUVNi VYLOUCENI JINE FORMY JEDNANi

v’ predchozi souhlas, oznameni zmén: osobnich udaju, ¢isla
uétu ...)

21
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Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi 09.04.2025
podnikateli I. 2025

4.
Zdroje
pro uzavieni pachtovni smlouvy

22

4. Zdroje pro uzavreni pachtovni smlouvy /1

< ZDROJE PRO PRiPRAVU TEXTU PACHTOVNi SMLOUVY
= VZORY OD AUTORIT
= VZORY Z LITERATURY
= VZORY ZE SW
= VZORY Z INTERNETU
- ODBORNE ZPRACOVANE VZORY (pravni sluzba)
- VLASTNIi VZORY
v VZDY JE NUTNO:
= kriticky zhodnotit vzor
= prizpusobit vzor potiebam zavodu
= dbat na dodrzeni vzajemnych souvislosti ustanoveni
= nelimitovat se pfedstavou o rozsahu smlouvy (pocet stranek)

23

5.
Pachtovni smlouva
jako pravni jednani

24
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Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi

09.04.2025
podnikateli I. 2025

5. Pachtovni smlouva jako pravni jednani/ 1
a. ZAKLADNi STRUKTURA SMLOUVY

PROPACHTOVATEL
PACHTYR

1. PREDMET PACHTU A PROHLASENI O JEHO VZNIKU
2. DOBA PACHTU URCITA €I NEURCITA A OD KDY
PACHTOVNE A JEHO SPLATNOST

UJEDNANI O UKONCENi PACHTU

DALSi UJEDNANI PODLE POTREBY

w

o &

‘ DATOVANI + PODPISOVA DOLOZKA ‘

PROPACHTOVATEL
PACHTYR

PRILOHA
SOUPIS POZEMKU, VYPOCET PACHTOVNEHO ...

DATOVANI + PODPISOVA DOLOZKA

25

5. Pachtovni smlouva jako pravni jednani/ 2

b. KONCEPCE PISEMNE PACHTOVNi SMLOUVY

> VARIANTY Z PRAXE
A. VSE V TELE SMLOUVY
B. TELO SMLOUVY + PRILOHA SMLOUVY

> VNITRNI CiSLOVANI CASTi TEXTU SMLOUVY (&lanky, odstavce)
v’ nejsou pevna pravidla
v je mozno vychazet z textt pravnich norem
VARIANTY

= JEDNODUCHE CiSLOVANiI CLANKU SMLOUVY CiSLICEMI (1.,
I, . ...;1.,2.3....)

* ROZDELENI TEXTU NA JEDNOTLIVE CASTI (&lanky L., Il Il. ...)
S CiSLOVANIM ODSTAVCU (1), 2), 3) ...)

= SLOVNI POPIS OBSAHU CLANKU:
1. Uvodni ustanoveni, Il. Predmét a G&el Smiouvy, Ill. Prava a

povinnosti propachtovatele a pachtyre, IV. Doba pachtu, V.
Pachtovné, VI. Jina ujednani, VII. Zavére¢na ujednani ...

26

5. Pachtovni smlouva jako pravni jednani/ 3

¢. TECHNICKE VYHOTOVENI PISEMNE SMLOUVY

PRAVIDLO 1: POCET VYHOTOVENI = POCET UCASTNIKU

VYJIMKA: SMLOUVA SE SPOLUVLASTNIKY PRI SAMOSTATNEM
PODEPISOVANI KAZDYM SPOLUVLASTNIKEM

POCET VYHOTOVENI = 2 X POCET PRONAJIMATELU / PROPACHTOVATELU
PRAVIDLO 2: PODPISY STRAN NEMUSI BYT NA STEJNE LISTINE

> CISLOVANI SMLUV

v vhodné pro JEDNODUCHOU IDENTIFIKACI NAVAZUJICiCH
dohod o zménach / DODATKU (napt. &islem za lomitkem)

v vhodné pro IDENTIFIKACI PLATEB pachtovného

27
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Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi
podnikateli I. 2025

5. Pachtovni smlouva jako pravni jednani/ 4

c. VYHOTOVENI / POCET SMLUV V JEDNE LISTINE
» SAMOSTATNOST PACHTU = SMLUV V LISTINE
= VICE POZEMKU = VICE PACHTU V JEDNE SMLOUVE
v = NEZAVISLE PACHTY JEDNOTLIVYCH POZEMKU (VICE)
v' samostatny ,,zivot“ pachtu kazdého pozemku
v pacht ostatnich pozemku je zménami NEDOTCEN
v moznost SAMOSTATNE VYPOVEDI pachtu kazdého pozemku
> SPOLECNY PACHT ViCE POZEMKU v JEDNE SMLOUVE =
dohoda uéastniku
= ZAVISLY PACHT SOUBORU POZEMKU = PACHT jednoho

pozemku je ZAVISLY na pachtu jiného pozemku (ostatnich
pozemkii) = STEJNY PRAVNi OSUD

v VYSLOVNE SMLUVNi UJEDNANI na pozadavek
propachtovatele / pachtyie

v VYPOVEDI pachtu VSECH pozemki SOUCASNE »

09.04.2025

5. Pachtovni smlouva jako pravni jednani/ 5

c. LISTINA s JEDNIM PROPACHTOVATELEM :

> 01IDEAL = JEDNA SMLOUVA na zakladé JEDNOHO LV

> 02 SMLOUVA se zemédélskymi pozemky ve VIiCE KU / jen pozemky
VE VYHRADNIM VLASTNICTVi téhoz PROPACHTOVATELE = JE
MOZNE UPRAVIT JEDNOU SMLOUVOU

> 03 SMLOUVA se zemé&dgliskymi pozemky NA NEKOLIKA LV /
STEJNEM KU = RUZNE SKUPINY VLASTNIKU NA KAZDEM LV
= pozemky ve VYHRADNIM VLASTNICTVi + SPOLUVLASTNICTVi

v TEORETICKY MOZNE POUZE PRI STEJNEM TEXTU / OBSAHU
SMLOUVY (smluvnich ujednani)

v NUTNO V TEXTU VYSLOVNE ODLISIT KDY PROPACHTUJE SAM A
KDY PROPACHTUJE SPOLECNE SE SPOLUVLASTNIKY

v RIZIKO, ZE PACHT u pozemku s vice vlastniky NEVZNIKNE

> NELZE DOPORUCIT

> vzdy NEKOLIK SMLUV V JEDNE LISTINE

29

5. Pachtovni smlouva jako pravni jednani/ 6

d. POVINNY OBSAH SMLOUVY
> PREDMET PACHTU = zemédélsky pozemek
2 UZIVANI + POZiVANI predmétu pachtu
> PROJEV VULE UZAVRIT SMLOUVU
= DATUM + PODPIS (pisemna smlouva)

PRAVNi UPRAVA
§ 2345/ ZP

(1) Je-li propachtovan zemédélsky nebo lesni pozemek, je ujednan
zemédélsky pacht.

§ 2346 / ZP
Pachtovné se plati roéné pozadu a je splatné k 1. fijnu.

30
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Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi 09.04.2025
podnikateli I. 2025

5. Pachtovni smlouva jako pravni jednani /7

§2347 /2P

Pacht ujednany na dobu neurcitou Ize vypovédét v dvandctimésicni vypovédni
dobé.

§2339/P

(1) Pacht ujednany na dobu neuréitou Ize vypovédét v Sestimésicni vypovédni
dobeé tak, aby skoncil koncem pachtovniho roku. Byla-li smlouva uzaviena v
pisemné formé, vyzaduje i vypovéd pisemnou formu.

(2) Ma se za to, ze u zemédélského pachtu je pachtovni rok obdobi od 1. fijna

do 30. zafi nasledujiciho roku, u ostatnich pachtt jde o kalendaini rok.

§2204 /N

(1) Neujednaji-li strany dobu trvani nebo den skonceni najmu, plati, ze se jedna o

najem na dobu neur¢itou.

§ 2206

(1) Pronajimatel odevzda najemci véc v ujednané dobé, jinak v den nasledujici

poté, co jej o to ndjemce pozada.

§2217 /N

(1) Najemné se plati v ujednané vysi, a neni-li ujednana, plati se ve vysi obvyklé v
dobé uzavieni najemni smlouvy s piihlédnutim k najemnému za najem
obdobnych véci za obdobnych podminek.

31

5. Pachtovni smlouva jako pravni jednani/ 8

< URCENi OBSAHU ZAKONEM

(pokud nebude / platné sjednano ve smlouvé)
> DOBA UZiVANi PREDMETU = TRVANIi PACHTU
v na dobu neurcéitou
> ZACATEK UZiVANi PREDMETU PACHTU
v predanim véci
> UPLATA ZA UZiVANI = VYSE PACHTOVNEHO
v v misté a ¢ase obvyklé v dobé uzavieni smlouvy
> SPLATNOST PACHTOVNEHO
v ro¢né pozadu k 1. fijnu
> VYPOVED PACHTU )
v dvanactimésicni VYPOVEDNI DOBA
v konéi KONQEM PACHTOVNIHO ROKU
v PACHTOVNI ROK je obdobi od 1. fijna do 30. zafi
nasledujiciho roku

32

5. Pachtovni smlouva jako pravni jednani/ 9

e. DISPOZITIVNi OBSAH SMLOUVY
» podle UVAHY SMLUVNICH STRAN
v PRAVNI UJISTENI v souladu s pravni upravou

v PODROBNA UPRAVA PRAV A POVINNOSTI SMLUVNICH
STRAN

v ODCHYLNA UPRAVA oproti ipravé zakonné
v UPRAVA NAD RAMEC zakonné upravy

33
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Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi
podnikateli I. 2025

5. Pachtovni smlouva jako pravni jednani/ 10

< OBVYKLA UJEDNANI V PACHTOVNi SMLOUVE

2 UCEL SMLOUVY = smluvené uzivani (nad ramec prostého
UZiVANI + POZIiVANI)

> PREDMET pachtu a jeho POPIS

2 OKAMZIK VZNIKU pachtu

- DOBA TRVANI pachtu

> ZPUSOB UKONCENI pachtu + VYPOVEDNI DOBA a jeji BEH

2 PACHTOVNE, jeho SPLATNOST a zplisobu ZAPLACENI

2 PRAVA a POVINNOSTI PROPACHTOVATELE / PACHTYRE

- DALSi UJEDNANi PODLE POTREBY STRAN

34

09.04.2025

6.
Doporuceni pro tvorbu
pachtovni smlouvy

35

6. Doporuceni pro tvorbu pachtovni smlouvy / 1

< DOPORUCENI PRO PRIPRAVU PACHTOVNIi SMLOUVY
> NUTNO DBAT NA

v SPRAVNOST OSOBNICH / JINYCH UDAJU O
PROPACHTOVATELI véetné jejich ovéfeni v KN

v SPRAVNOST UDAJU O PREDMETU PACHTU véetné jejich
ovéreni v KN

v URCITOST SMLUVNICH UJEDNANI
v VYVAZENOST UJEDNANI (nékdy méné znamena vice)

v POUZIVANI ZAKONNYCH FORMULACIi NEBO JEJICH
POTREBNYCH CASTi (POKUD MOZNO)

v DODRZENIi PRAVIDEL UZAVRENIi PISEMNE SMLOUVY
v ZAJISTENi ODBORNE KONTROLY TEXTU SMLOUVY

36
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Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi 09.04.2025
podnikateli I. 2025

6. Doporuceni pro tvorbu pachtovni smlouvy / 2

< POZADAVEK URCITOSTI SMLUVNICH UJEDNANI

> UJEDNANI ve smlouvé musi byt URCITA = SROZUMITELNA
smluvnim stranam i tfretim osobam bez nutnosti dalsiho /
dodateéného vykladu

» k NEURCITEMU UJEDNANI se v pfipadé sporu NEPRIHLIZi (jako
by nebylo ujednano)

» NEURCITE UJEDNANI JDE K TiZl té smluvni STRANY, ktera jej ve
smlouvé pouzila

> v pfipadé odchylného ujednani ve smlouvé lisici se od zakona je
vhodné POUZIT VYHOVUJICI CAST TEXTU ZAKONA + doplnit o
ODCHYLNOU UPRAVU
> PRIKLADY:
v JEDNOSTRANNA OPRAVNENI propachtovatele / pachtyre ke
ZMENE OBSAHU smlouvy (napf. zvy$eni pachtovného ...)

37

7.
Pachtovni smlouva
krok za krokem

A.. AK..Z

38

7.
Pachtovni smlouva
krok za krokem

VYSVETLIVKY K ODKAZUM NA USTANOVENI ZAKONA

ODKAZY NA § OBCANSKEHO ZAKONIKU (z.&. 89/2012 Sb.)

ve znéni platném k 1.1.2025

/P UPRAVA PACHTU

/ZP  UPRAVA ZEMEDELSKEHO PACHTU

/N  OBECNA UPRAVA NAJMU

/O  OBECNA UPRAVA OBCANSKOPRAVNICH VZTAHU

GDPR Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne
27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich udaju a o volném pohybu téchto udaju a o
zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich
udaju)

39
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Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi
podnikateli I. 2025

ZROJOVY VZOR PACHTOVNI SMLOUVY

= Vzor pachtovni smlouvy zpracovany ministerstvem zemédélstvi:

Nezavazny vzor pachtovni smlouvy, ktery je uréen pro lepsi
orientaci zemédélcti i vlastniki zemédélské pudy pfi sjednavani
pachtovnich vztahii k zemédélské pudé 2016

Odkaz:
https://mze.gov.cz/public/portal/mze/legislativa/vzory-smluv/vzor-
pachtovni-smlouvy

Pouzité FORMULACE NEJSOU DOPORUCENE - je nutno jejich
obsah a pouziti posuzovat v kontextu celé pachtovni smlouvy.
SloZzenim formulaci do celého textu NEVZNIKNE BEZVADNA
VZOROVA PACHTOVNI SMLOUVA.

40

09.04.2025

A. Oznaceni druhu smiouvy / 1

PRAVNI UPRAVA

§2332/P

(1) Pachtovni smlouvou se propachtovatel zavazuje pfenechat pachtyfi
véc k doGasnému uzivani a pozivani a pachtyf se zavazuje platit za to
propachtovateli pachtovné nebo poskytnout pomérnou ¢ast vynosu z

véci.

(2) Prenecha-li strana druhé smluvni strané jednou smlouvou vice véci, z
nichz nékteré slouzi k uzivani a jiné k pozivani, posoudi se smlouva
podle povahy hlavni véci.

§2345/ZP

(1)Je-li propachtovan zemédélsky nebo lesni pozemek, je ujednan
zemédélsky pacht.

41

A. Oznaceni druhu smlouvy / 2

« OZNACENIi SMLOUVY / U PACHTU
> Nazev by mél POPSAT OBSAH SMLOUVY - ALTERNATIVY
v PACHTOVNI smlouva

= zemédélské i nezemédélské pozemky
v" Smlouva O PACHTU
= zemédélské i nezemédélské pozemky

v Smlouva O ZEMEDELSKEM PACHTU
= jen zemédélské pozemky

v Smlouva O PACHTU ZEMEDELSKEHO/YCH POZEMKU/U
= jen zemédélské pozemky

v PACHTOVNI smlouva (smlouva o zemédélském pachtu)
= zemédélské pozemky

v PACHTOVNI smlouva (zemédélsky pacht)
= zemédélské pozemky

> ROZHODUJICi JE VZDY OBSAH SMLOUVY

42
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Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi 09.04.2025
podnikateli I. 2025

B. Uvodni formulace / preambule / 1

< UVODNI FORMULACE = NEPOVINNA CAST SMLOUVY
- ZPRAVIDLA OBSAHUJE
v ODKAZY NA PRAVNi UPRAVU PACHTOVNIHO VZTAHU
v CASOVE URCENi SMLOUVY
v UVODNi FORMULACI PRED VYMEZENIM SMLUVNICH STRAN

43

B. Uvodni formulace / preambule / 2

» FORMULACE VZOROVE SMLOUVY

TATO SMLOUVA o zemédélském pachtu (dale jen ,Smlouva®) je
uzaviena podle § 2345 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢anského
zakoniku (ddle jen ,Obcansky zakonik®).

» ALTERNATIVY

= ... uzaviend dle § 2332 a nasl. a § 2345 a nasl. zakona ¢. 89/2012
Sb. obcanského zakoniku (dale také ,NOZ") ...

= NiZe uvedeného dne, mésice, roku uzavreli ...

44

C. Vymezeni smluvnich stran / 1

PRAVNI UPRAVA

§1724

(1) Smlouvou projevuiji strany vili zfidit mezi sebou zavazek a fidit se
obsahem smlouvy.

§3019/0

Udaji, podle nichz Ize élovéka zjistit, jsou zejména jméno, bydlisté a
datum narozeni, popfipadé identifikujici Udaj podle jiného pravniho
predpisu. Identifikujicim Gdajem pravnické osoby nebo podnikatele je
identifikacni Cislo osoby, bylo-li jim pfidéleno.

45
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Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi 09.04.2025
podnikateli I. 2025

C. Vymezeni smluvnich stran / 2

< SMLUVNi STRANY SMLOUVY
> VZDY DVE: PROPACHTOVATEL/E — PACHTYR
% VYMEZENIi UCASTNIKU SMLOUVY
> NEJMENE DVA: 1 PROPACHTOVATEL - 1 PACHTYR
> VICE: podle POCTU PROPACHTOVATELU

podie POCTU PACHTYRU (SPOLECNI
PACHTYRI - napi. matka + dcera = korporace
= NEDILNA SOLIDARITA (spole¢na prava +
povinnosti, které muze pfijmout / spinit
kterykoliv spole¢ny uéastnik nebo spole¢né)

46

C. Vymezeni smluvnich stran / 3

< PROPACHTOVATEL
+ VLASTNIK / SPOLUVLASTNIK
OPRAVNENY ZE SLUZEBNOSTI UZiVANI / nevlastnik
VYPUJCITEL / nevlastnik
+ SPRAVCE STATNIHO MAJETKU (SPU)
< PACHTYR
» VZDY NEVLASTNIK

< SMLOUVA PRO AKCIONARE / SPOLEGNIKY / GLENY /
OSTATNI

> ODLISENi OZNACENi SMLOUVY JE MOZNE

> ROZDILNE PODMINKY JSOU MOZNE (VCETNE VYSE
PACHTOVNEHO)

v nutno zvazit dusledky odli$né / VYSSi vyse najemného /
pachtovného z DANOVEHO POHLEDU

47

C. Vymezeni smluvnich stran / 4

< VYMEZENi UCASTNIKA SMLOUVY = FYZICKE OSOBY
» ZAKONNA UPRAVA = POVINNE UDAJE
§ 3019 NOZ JMENO + PRIJMENI
DATUM NAROZENI
BYDLISTE (adresa podle CEO / LV)

> DALSI NUTNE UDAJE
v OZNACENI DRUHU VLASTNICTVi PREDMETU PACHTU
»  MANZELE / SPOLECNE JMENi MANZELU

» SPOLUVLASTNICI / SPOLUVLASTNICTVi / UDAJ O
VELIKDALSI NUTNE UDAJE

> NUTNE DODRZOVAT PRAVIDLA ZPRACOVANI OSOBNICH
UDAJU (GDPR)

48
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Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi
podnikateli I. 2025

C. Vymezeni smluvnich stran /5

< DISPOZITIVNE POUZITE OSOBNi UDAJE
» NUTNE K PLNENi SMLOUVY
» CiSLO BANKOVNIHO UCTU pro platbu pachtovného
> nebo pouzité SE SOUHLASEM PROPACHTOVATELE
«  KONTAKTNI udaje (telefonni éislo, email, datova schranka)
» DORUCOVACI ADRESA odchylna od bydlisté

< NADBYTECNE OSOBNi UDAJE (nejsou tfeba k pInéni
smiouvy)
RODNE CiSLO (jen s vyslovnym souhlasem propachtovatele)
CiSLO OBCANSKEHO PRUKAZU / DOKLADU TOTOZNOSTI

< OSOBNiMI UDAJI NEJSOU:
»  OZNACENi NEMOVITYCH VECI + VYMERY
« IDENTIFIKACE A JINE UDAJE Z KATASTRU NEMOVITOSTI
» UJEDNANi O PACHTOVNEM

+ jiné VECNE UDAJE ve smlouvé
49

09.04.2025

C. Vymezeni smluvnich stran / 6

< VYMEZENi UCASTNIKA SMLOUVY = ZASTUPCI
FYZICKE OSOBY
> ZASTUPCI FYZICKE OSOBY
ZMOCNENEC = PLNA MOC
v UVEDENI JMENA / NAZVU ZMOCNENCE
+ ODKAZU na plnou moc (DATUM)
v PLNA MOC musi byt PRILOZENA ke smlouvé

SPRAVCE SPOLECNE VECI / SMLUVNi ZASTUPCE
« u spoluvlastnictvi

ZAKONNY ZASTUPCE = ze ZAKONA nebo ROZHODNUTI

v RODIC nezletilého vlastnika / ptivoleni soudu

v OPATROVNIK vlastnika = osoby s omezenim svépravnosti /
pfivoleni soudu

v PESTOUN nebo PORUCNIK / soudni rozhodnuti

v INSOLVENCNIi SPRAVCE / soudni rozhodnuti

v SPRAVCE POZUSTALOSTI / soudni (notaiské) rozhodnuti 50

C. Vymezeni smluvnich stran / 7

< VYMEZENi UCGASTNIKA SMLOUVY = PRAVNICKE
OSOBY
> UDAJI podle OBCHODNIHO / JINEHO REJSTRIKU
» FIRMA /NAZEV
= IDENTIFIKACNI CiSLO (1€0)
- SiDLO
= IDENTIFIKACE ZAPISU V REJSTRIKU / OR, SR
VHODNE
«  Udaj o ZAPISU ZEMEDELSKEHO PODNIKATELE DLE zakona
o0 zemédélstvi / PACHTYR
> DALSI UDAJE / ALTERNATIVNE
= DANOVE IDENTIFIKACNI CisLO (DIC)

v pravnickd osoba nema osobni udaje / neni ochrana zpracovani

51
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Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi 09.04.2025
podnikateli I. 2025

C. Vymezeni smluvnich stran/ 8

< VYMEZENi UCASTNIKA SMLOUVY = ZASTUPCI
PRAVNICKE OSOBY
» ZASTUPCE PRAVNICKE OSOBY
» STATUTARNI ZASTUPCE (zapsany v rejstfiku)
PROKURISTA (zapsany v rejstriku)
JINY ZASTUPCE = ZAMESTNANEC (na zakladé povéFeni)

» ZMOCNENEC / plna moc

» LIKVIDATOR / rozhodnuti spoleénikii / soudni rozhodnuti
= EXEKUTOR / soudni rozhodnuti
INSOLVENCNI SPRAVCE / soudni rozhodnuti

> NUTNO OZNACIT POSTAVENI ZASTUPCE ve smlouvé

52

C. Vymezeni smluvnich stran / 9

+ PRAVNI ZPUSOBILOST K UZAVRENi SMLOUVY =
FYZICKA OSOBA
> ZLETILOST » ZAKONNY ZASTUPCE
» NEOMEZENA SVEPRAVNOST
> NEOMEZENE NAKLADANI S MAJETKEM / pozemkem
v EXEKUCE / VYKON ROZHODNUTI

v INSOLVENCE
v SMLUVNi ZAKAZ S NAKLADANIM (UVERY, PUJCKY ...)

» JEDNANI VE SHODE
= SPOLUVLASTNICI (VETSINA)
MANZELE
v PROHLASENI O ZPUSOBILOSTI propachtovatele ve
smlouveé

53

C. Vymezeni smluvnich stran/ 10

< DODRZOVANI PRAVIDEL OCHRANY OSOBNICH UDAJU

(GDPR) = OBECNE NARIZENI o ochrané fyzickych osob v

souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu

téchto udaju ... + ZAKONA 110/2019 Sb. o zpracovani osobnich

udaju

» NUTNE dodrzovani PRAVIDEL ZPRACOVANI osobnich udaja PRI
OZNACOVANI SMLUVNICH STRAN = FYZICKYCH OSOB

> pachtyF jako SPRAVCE osobnich tdajt

> AGENDA PACHTU (smlouvy, pomocné evidence, SW pro
evidenci pudy, ...) = SOUBORY OSOBNICH UDAJU

» UCEL ZPRACOVANI osobnich tdaju = PROPACHTOVANi
zemédélskych pozemku za ucelem zemédélské vyroby

> VTEXTU SMLOUVY NENi NUTNY SOUHLAS SE ZPRACOVANIM
OSOBNICH UDAJU (MAXIMALNE INFORMACE O ZPRACOVANI)

54
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Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi
podnikateli I. 2025

C. Vymezeni smluvnich stran / 11

» FORMULACE VZOROVE SMLOUVY
Pan/pani:
Dat. nar.:
Bytem:

ICO:
DICz:
Zapsany/a v2:
(dale také jen ,Propachtovatel)

a

Firma/pan/pani: .........................

Sidlem:

ICo:

DIC: e

Zapsana v: obchodnim rejstfiku vedeném....
vioZka.....

ZaSIOUPENA: ...

(déle také jen ,PachtyF)

(Propachtovatel a Pachtyr spole¢né jen ,Smluvni strany*” a samostatné také
Jjako ,Smluvni strana®)

55

09.04.2025

C. Vymezeni smluvnich stran /12

» ALTERNATIVNi FORMULACE

1. Propachtovatel
jméno, prijmeni / nazev pravnické osoby: ..................
datum narozeni /ICO: ..................
bydlisté (fyzicka osoba) / sidlo (pravnicka osoba, fyzickd osoba
podnikajici): ..................
zastoupeny: ..................
(dale jen jako ,Propachtovatel”) na strané jedné
a

2. Pachtyr
jméno, prijmeni / ndzev pravnické osoby: ..................
datum narozeni /ICO: ..................
bydliste (fyzicka osoba) / sidlo (pravnicka osoba, fyzickda osoba
podnikajici): ..................
zastoupeny: ..................
(déle jen jako ,Pachtyr“) na strané druhé

56

C. Vymezeni smluvnich stran / 13

(1) .. Lnar. ..., bytem ...
(dale jen ,Propachtovatel”);

(2) e LICO: ... , se sidlem .......... e ,PSC: .......... , zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném .......... ,oddil .......... ,vloZka ..........
zastoupena ..........

(dale jen ,Pachtyr”),

(Propachtovatel a Pachtyr spole¢né déle jen jako ,Strany* a kaZdy
Jjednotlivé jen jako ,Strana®).

e ,PSC: ...

57
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Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi 09.04.2025
podnikateli I. 2025

C. Vymezeni smluvnich stran / 14

» ALTERNATIVNI FORMULACE = SPOLUVLASTNICI
1. Propachtovatel
jméno, prijmenti :
datum narozeni :
bydlisté :

2. Propachtovatel
jméno, prijmenti :
datum narozeni :
bydlisté :

Jjako spoluvlastnici a propachtovatelé

(dale jen jako ,Propachtovatel”) na strané jedné

a

Pachtyr

ndzev pravnické osoby:

ICO:

Sidlo: .

zastoupeny: .

i

(déle jen jako ,Pachtyi

) na strané druhé

58

C. Vymezeni smluvnich stran/ 15

» ALTERNATIVNI FORMULACE = MANZELE

1. Propachtovatel

jméno, prijmeni : ...

datum narozeni : ...
2. Propachtovatel

jméno, prijmeni : ...

datum narozeni :
oba spole¢né bytem :
jako manZelé majici pfedmét pachtu ve spolecném jméni manZzelt a
propachtovatelé (déle jen jako ,Propachtovatel) na strané jedné
a
Pachtyr
firma pravnické osoby:  ..................
ICO: .
Sidlo .
zastoupeny: . ..
(déle jen jako ,Pachtyr) na strané druhé

59

C. Vymezeni smluvnich stran / 16

» ALTERNATIVNi FORMULACE = OBEC

1. Propachtovatel
Obec ....cccocvvieae,
se sidlem obecniho dradu ....................
ICO: oo,
zastoupena starostou obce ..................
(déle jen jako ,Propachtovatel”) na strané jedné
a

2. Pachtyr
jméno, prijmeni / ndzev pravnické osoby: ..................
datum narozeni /ICO: ..................
bydlisté (fyzicka osoba) / sidlo (pravnicka osoba, fyzickd osoba
podnikajici): ..................
Zzastoupeny: ........ .
(déle jen jako ,Pachtyr) na strané druhé

60
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Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi 09.04.2025
podnikateli I. 2025

D. Prohlaseni smluvnich stran/ 1

< UVODNI (UJISTUJici) PROHLASENI (PREAMBULE)
v OBVYKLOST TEXTU
v ,,UVOZENi“ OBSAHU SMLOUVY
v NEJSOU NEZBYTNA

» ALTERNATIVNi FORMULACE

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Propachtovatel je viastnikem pozemki .......... (ddle jen ,Predmét
Pachtu*), které hodla propachtovat Pachtyri.

(B) Pachtyf ma zdjem o propachtovani Pfedmétu Pachtu za podminek
stanovenych touto Smlouvou.

61

D. Prohlaseni smluvnich stran/ 2

< PROHLASENI O ZPUSOBILOSTI SMLUVNi STRANY
v K VECNE | PRAVNI ZPUSOBILOSTI UZAVRIT PACHTOVNI
SMLOUVU
v MUZE BYT OBSAZENO | NA KONCI SMLOUVY — OSTATNi /
ZAVERECNA UJEDNANI

» ALTERNATIVNi FORMULACE

PROHLASENIi OBOU SMLUVNICH STRAN

*  Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zplsobilé uzavrit tuto smlouvu,
stejné jako zpusobilé nabyvat v ramci pravniho radu viastnim
pravnim jednanim prava a povinnosti.

62

D. Prohlaseni smluvnich stran/ 3

PROHLASENI O ZPUSOBILOSTI PROPACHTOVATELE

Propachtovatel prohlasuje, Ze mu neni znama Zadna skutec¢nost,
kterd by mu znemoZiovala uzaviit Smlouvu a Ze je neomezené
opravnén s Predmétem pachtu nakladat véetné sjednani jeho
pachtu. K Predmétu pachtu neexistuji Zadna zastavni, najemni,
pachtovni ani jina prava tfetich osob, ktera by mohla omezovat ¢i
znemozZriovat pachtyfi vykon pachtu.

Propachtovatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem / podilovym
spoluvlastnikem *) pozemku, Ze je oprdvnén nim bez omezeni
nakladat a dat jej do doc¢asného uzivani pachtyri.

= Propachtovatel prohlasuje, Ze je vyhradnim viastnikem predmétu
pachtu a je opravnén s nim volné disponovat, aniZ by tim zasahoval
do prav tfetich osob nebo by se uzavienim smlouvy dostal do
rozporu s jinou svoji zakonnou ¢i smluvni povinnosti.
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Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi
podnikateli I. 2025

D. Prohlaseni smluvnich stran/ 4

PROHLASENI O ZPUSOBILOSTI PACHTYRE
FORMULACE VZOROVE SMLOUVY

Pachtyr prohlasuje, Ze je zemédélskym podnikatelem ve smyslu
zdkona ¢. 252/1997 Sb., o zemédélstvi, ve znéni pozdéjsich predpist.
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D. Prohlaseni smluvnich stran/ 5

PROHLASENI O VLASTNICTVi POZEMKU

FORMULACE VZOROVE SMLOUVY

Propachtovatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem / podilovym
spoluvlastnikem pozemku:

parc. €. ...... , 0vyméfe .......... m2,druh .............. , zapsaného na LV ¢.
...... vedeném pro katastralni Gzemi ...................., 0b€C ........ccoviiiis,
v katastru nemovitosti / v evidenci zjednoduSenym zpusobem vedené/m
Katastralnim Gfadem ....................... , katastralni pracovisté
................ , (dale jen ,Pfedmét pachtu®).

Stav a specifické vlastnosti Pfedmétu pachtu jsou uvedeny v pfiloze ¢&.
...... této Smlouvy.
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D. Prohlaseni smluvnich stran/ 6
» ALTERNATIVNi FORMULACE

= (1) Propachtovatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem niZe
uvedenych pozemkii:

a) pozemek ¢. parc. .. .. (druh pozemku ... )
b) pozemek ¢. parc. ........ (druh pozemku ...... ),
v8e zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro

.......... Katastralni pracovisté ........., na listu viastnictvi ¢............., pro
obec......... a katastraini uzemi ... (déle jen ,Pfedmét pachtu®).
(2) Propachtovatel se zavazuje, Ze Pachtyri pfenecha k uZivani a
pozivani Pfedmét pachtu na dobu stanovenou v ¢l. Il odst. 2 této
smlouvy.

= Propachtovatel prohlasuje a doklada vypisem z katastru nemovitosti, Ze
je vyluénym vilastnikem pozemkd parc. 6. ......... ovymére........ mé2, druh
pozemku: . .0
vymére
zapsanych u Katastralniho Gradu pro ...........cccceeeeeeeeieiiiiniiiiiineennnn.
kraj, katastralni pracovisté ........................... na listu viastnictvi ¢.
....... (déle jen ,pozemky*).

66

© JUDr. Pavel Truxa 2025

22



Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi
podnikateli I. 2025

D. Prohlaseni smluvnich stran/ 7

= Touto smlouvou se propachtovatel zavazuje prenechat pachtyri
k do¢asnému uZivani a poZivani (obhospodarovani) zemédélské
pozemky uvedené v ¢&l. Il a pachtyr se zavazuje platit za to
propachtovateli pachtovné.

= Propachtovatel prohlasuje, Ze je vylucnym viastnikem zemédélskych
pozemku a/nebo pozemku tvoficich zemédélsky pudni fond (nebo
Jjednotlivého pozemku) véetné jejich zakonnych soucasti a
prislusenstvi, které jsou uvedeny v pfiloze Smlouvy (déle jen
Lpozemky*). Tyto zemédélské pozemky tvoii pfedmét pachtu podle
Smlouvy (déle také jako ,Pfedmét pachtu®).

= Propachtovatel prohlasuje, Ze je vyhradnim viastnikem Pfedmétu
Pachtu a je opravnén s nim volné disponovat, aniz by tim zasahoval
do prav tietich osob nebo by se uzavienim Smlouvy dostal do
rozporu s jinou svoji zakonnou ¢&i smiluvni povinnosti.

67

09.04.2025

D. Prohlaseni smluvnich stran/ 8

PROHLASENI O VLASTNOSTECH POZEMKU

ALTERNATIVNi FORMULACE

Propachtovatel prohlasuje, Ze na Pfedmétu Pachtu nevaznou zadna
zastavni, najemni, pachtovni ani jind prava tretich osob, ktera by mohla
omezovat ¢i znemoziiovat Pachtyfi vykon Pachtu.
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D. Prohlaseni smluvnich stran/ 8

< UJISTENI O ,,VOLNOSTI“ POZEMKU VE SMLOUVE
> PREDMET PACHTU:
POZEMEK, KTERY JE PRAVNE A FAKTICKY VOLNY =»
v NENI pfedmétem zadné jiz UZAVRENE UZIVATELSKE
SMLOUVY
v NENI k nému zfizeno zadné VECNE UZiVACi PRAVO
(sluzebnost) jiné osoby
v NENI k nému zfizeno zadné jiné SMLUVNI UZiVACi PRAVO
jiné osoby
v NENi OMEZEN V UZiVANI s pozemkem (vykon rozhodnuti,
exekuce, insolvence)
v NENi FAKTICKY UZiVAN jinou osobou (i bezesmluvné)
v NENI jina fakticka / pravni PREKAZKA vzniku + konzumace
pachtu
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Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi 09.04.2025
podnikateli I. 2025

D. Prohlaseni smluvnich stran /9

PROHLASENI O ZPUSOBILOSTI POZEMKU

= Propachtovatel prohlasuje, Ze mu neni znama Zadna skute¢nost,
kterd by mu znemoZiovala uzaviit Smlouvu a Ze je neomezené
oprdvnén s Predmétem pachtu nakladat vcetné sjednani jeho
pachtu. K Pfedmétu pachtu neexistuji Zadna zdstavni, ndjemni,
pachtovni ani jind prava tietich osob, kterd by mohla omezovat ¢&i
znemozriovat pachtyri vykon pachtu.
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D. Prohlaseni smluvnich stran/ 10

< UZAVRENi PACHTOVNIi SMLOUVY S OBCI =
SPECIFICKA UPRAVA

> nutny POSTUP dle § 39 odst. 1 ZAKONA O OBCICH 128/2000 Sb.

> OBEC ZVEREJNUJE po dobu nejméné 15 dnii pred rozhodnutim v
pFisluném organu obce vyvésenim na UREDNiI DESCE obecniho
Ufadu svij ZAMER majetek propachtovat (téZ zptisobem v misté
obvyklym)

aby se k nému mohli zajemci VYJADRIT
a

PREDLOZIT SVE NABIDKY
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D. Prohlaseni smluvnich stran / 11

< DOLOZKA SPLNENi PODMINEK
v samostatné prohlaseni obce POD TEXTEM SMLOUVY
v' samostatné prohlaseni obce V TEXTU SMLOUVY
NEVHODNE: SPOLECNE PROHLASENI smluvnich stran

v MOZNE ZNENi DOLOZEK o splnéni podminek pro uzavieni
smlouvy
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Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi 09.04.2025
podnikateli I. 2025

D. Prohlaseni smluvnich stran / 12

» UPLNA DOLOZKA PODLE § 41 ODST. 1 ZAKONA O OBCiCH

Zamér propachtovani pozemku/t byl zvefejinén na urfedni desce
Obecniho uradu [+] dne [+] a z dfedni desky sejmut dne [+]. Zamér byl
schvdlen zastupitelstvem obce na jeho [+]. zasedani dne [+] usnesenim
¢. 00. Kopie zverejnéného zaméru je prilohou této smlouvy.

Smlouva byla schvdlena [] na zasedani dne [+] usnesenim €. [].
Zakonné podminky propachtovani pozemku/( byly spinény

» ZJEDNODUSENA DOLOZKA PODLE § 41 ODST. 1 ZAKONA O
OBCiCH
Obec prohlasuje, Ze zamér propachtovani pozemku/ti byl Fadné
zvefejnén a byly splnény ostatni podminky dispozice s majetkem obce
stanovené zakonem o obcich
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E. Ujednani pachtu /1

PRAVNI UPRAVA

§2332/P

Pachtovni smlouvou se propachtovatel zavazuje prenechat pachtyfi véc k

docéasnému uzivani a pozivani a pachtyr se zavazuje platit za to

propachtovateli pachtovné nebo poskytnout pomérnou ¢ast vynosu z

Véci.

§ 2345/ ZP

(1) Je-li propachtovan zemédélsky nebo lesni pozemek, je ujednan
zemédélsky pacht.

§2202 /N

Predmét najmu

(1) Pronajmout Ize véc nemovitou i nezuzivatelnou véc movitou.
Pronajmout lze i ¢ast nemovité véci; co se dale stanovi o véci, pouzije
se i pro najem jeji ¢asti.

(2) Pronajmout Ize i véc, ktera v budoucnu teprve vznikne, je-li ji mozné
dostate¢né presné urcit pfi uzavieni najemni smlouvy.
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E. Ujednani pachtu /2

< VYJADRENI PACHTU VE SMLOUVE
» PACHT = UZiVANI + POZiVANI propachtované véci
= DOCGASNE UZIVACi PRAVO k propachtované véci
predpokladajici AKTIVNI CINNOST PACHTYRE
s cilem DOSAZENI POZITKU (UZiVANI A POZiVANi)
= uzivani k HOSPODARSKEMU VYUZITi za aéelem VYNOSU
PiLi a USILiM = pachtyf se ,,pachti“
v uZzivana je véc prinasejici pfi fadném hospodareni vynos =
PLODONOSNA VEC
v PLODY (vzeslé / sklizené rostlinstvo, plody trvalych
porostti)
v UZITKY (podpachtovné / u podpachtu pozemku)

v pachtyi ma zakonné PRAVO PRISVOJIT SI VESKERY
VYTEZEK z plodonosné véci (zemédélského pozemku)
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Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi
podnikateli I. 2025

E. Ujednani pachtu/3
> FORMULACE VZOROVE SMLOUVY

2. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze veskeré vynosy
nalezi Pachtyri.

» ALTERNATIVNi FORMULACE

prijima.

Propachtovate/ touto Smlouvou a za podminek zde uvedenych se
zavazuje prenechat Pachtyri Pfedmét pachtu uvedeny v ¢l. I.
této Smlouvy k do¢asnému uZivani a poZivani a Pachtyi se
zavazuje platit véas a fadné pachtovné uvedené v ¢l. V. této
Smlouvy, jakoZ i plnit dalsi touto Smlouvou sjednané povinnosti.

= Propachtovatel se zavazuje prenechat pachtyri predmét pachtu
k docasnému uzivani a pozivani a pachtyr tyto pozemky do uZivani

ze zemédélské vyroby na Pfedmétu pachtu po dobu trvani smlouvy

= Predmét pachtu je pachtyrii pfenechdvan za uc¢elem zemédélského
hospodareni pachtyre a pachtyr tyto pozemky do uZivani pfijima.
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E. Ujednani pachtu/ 4

Predmétu pachtu.

dotaci a obdobnych plateb.

= 1. Propachtovatel pfenechava pachtyri pozemky uvedené v ¢l. I.
Smlouvy a v Priloze (déle také predmét pachtu) k do¢asnému uZivani
a pozivani (pachtu) za u¢elem provozovani zemédélské vyroby
pachtyfem, a to ode dne uc¢innosti Smilouvy (¢l. VII.). Strany
ujednavaji, Ze ke vzniku pachtu neni tfeba fyzické pfedani a prevzeti

2. Pachtyr prijima Pfedmét pachtu do svého do¢asného uzivani a

poZzivani, a to ve stavu, v jakém se ke dni uzaviieni Smlouvy fakticky
nachdzi a v redlnych hranicich, v jakych je dosud uzZivan. Pachtyr je
opravnén Predmét pachtu uZivat jim zvolenym zptisobem v souladu
s u¢elovym uréenim pozemku, které jej tvofi a priviastriovat si jejich
plody, uZitky a déle radny i mimoradny vynos véetné poskytovanych
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F. Vymezeni predmétu pachtu /1

< ZEMEDELSKY PUDNi FOND

> VYMEZENI: § 1 ZAKONA €. 334/1992 SB. o ochrané
zemédélského pudniho fondu

> ZEMEDELSKY PUDNi FOND tvoii pozemky zemédélsky
obhospodarované:

orna puda

chmelnice

vinice

zahrady

ovocné sady

trvalé travni porosty

puda, ktera byla a ma byt nadale zemédélsky

obhospodarovana, ale docasné obdélavana neni

= ZEMEDELSKA PUDA

AN NI N NN
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Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi 09.04.2025
podnikateli I. 2025

F. Vymezeni predmétu pachtu / 2

> ZEMEDELSKY PUDNIi FOND dale tvofi:

v RYBNIKY s chovem ryb nebo vodni dribeze

v NEZEMEDELSKA PUDA potiebna k zajistovani zemédélské
vyroby
= polni cesty
= pozemky se zafizenim dulezitym pro polni zavlahy
= zavlahové vodni nadrze
= odvodiovaci pfikopy
= hraze slouzici k ochrané pired zamokienim nebo zatopou
= technicka protierozni opatieni
apod.

79

F. Vymezeni predmétu pachtu/ 3

< VYMEZENi ZEMEDELSKEHO POZEMKU V KN

» KN:
> POZEMKOVA PARCELA (uréita &ast zemského povrchu)
= orna puda
= chmelnice
= vinice
= zahrada
= ovocny sad
= trvaly travni porost
Parcela  Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuziti  ZpUsob ochrany
[ 1822 10438 ornapuda zemédélsky pudni fond |
» EN:

2 POZEMEK evidovany ZJEDNODUSENYM ZPUSOBEM V EN /
pavod pozemkovy katastr / pridél ... (pred digitalizaci)

Parcela Dil Typ Vyméra [m2] Pavodni kat. Gzemi
1822 10438 |
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F. Vymezeni predmétu pachtu / 4

< ZPUSOB VYMEZENi PREDMETU PACHTU VE SMLOUVE

> UDAJI PODLE KN
= KATASTRALNi UZEMi vZDY
= PARCELNi ¢iSLO vZDY
a dale ALTERNATIVNE / DISPOZITIVNE
= LIST VLASTNICTVi (LV)
= OZNACENi DRUHU POZEMKU
= VYMERA (pokud je ndjemné sjednano jako &astka za 1 m2/1
ha pronajaté pudy)
> uvedeni v TEXTU SMLOUVY nebo v PRILOZE SMLOUVY (odkaz
na ptilohu v textu smlouvy)
> TISKY ze SW pro evidenci pudy
- jiné SEZNAMY identifikujici predmét najmu / pachtu
> kopie VYPISU z listu vlastnictvi
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Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi 09.04.2025
podnikateli I. 2025

F. Vymezeni predmétu pachtu /5

< ALTERNATIVNi ZPUSOBY VYMEZENI / 1
> uréeni pozemku podle DiLU PUDNICH BLOKU dle LPIS
v VEREJNY REGISTR PUDY (LPIS) = evidence vyuziti ptidy podle
uzivatelskych vztahu = informacni systém vefejné spravy
v UCEL LPIS = k ovéFovani spravnosti Uidajii uvedenych v zadosti,
jejichz predmétem je dotace + dalsi kontroly
» EVIDENCNi JEDNOTKY
1. PUDNIi BLOK = souvisla plocha zemédélsky
obhospodaiované pudy
2. DiL PUDNIHO BLOKU = na ném VYKONAVA vlastnim jménem
a na vlastni odpovédnost ZEMEDELSKOU CINNOST
UZIVATEL
v je na ni evidovan JEDEN DRUH zeméqélslgé KULTURY
v PROMENNOST DILU PUDNICH BLOKU V CASE
» OBSAHEM CASTI POZEMKOVYCH PARCEL DLE KN (feseni
zbylych ¢asti)
» NENI vécné STABILNi ZAKLAD PRO SJEDNANi PREDMETU
DLOUHODOBEHO NAJMU / PACHTU
v nezbytna PRUBEZNA AKTUALIZACE obsahu smlouvy
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F. Vymezeni predmétu pachtu/ 6

< ALTERNATIVNi ZPUSOBY VYMEZENI / 2
» vymezeni JEN CASTI POZEMKU
> ZAKRESEM do snimku katastralni mapy (PRILOHA smlouvy)

> DUVOD POUZITI:
v uzivani JEN CASTIPO )
v PROPOJENI UZIVANYCH POZEMKU
v RESENi SPORU MEZI ROVNODILNYMI SPOLUVLASTNIKY

> KQMBINOVAN\'( SLOVNI POPIS + IDENTIFIKACE DLE KN u
UZIVATELSKY ODDELENE ¢&asti pozemkové parcely

83

F. Vymezeni predmétu pachtu /7

« POPIS STAVU POZEMKU

v SLOVNI POPIS STAVU POZEMKU PRI PREVZETi DO UZiVANi
» PRIMO V TEXTU SMLOUVY
» V PRILOZE SMLOUVY
» V PREDAVACIM PROTOKOLU / ZAPISU
je uéelné pro POROVNANI STAVU pfi predani a pfi odevzdani
(ukonéeni uzivani z pohledu ZACHOVANI BONITY POZEMKU
(neposkozeni fyzikalnich a chemickych vlastnosti ptdy)

v DOKUMENTACE STAVU POZEMKU PRI PREVZETI DO UZiVANi
v odborné POSOUZENI
v MONITORING stavu pudy
v znalecky POSUDEK / hodnoceni bonity
v ZPRAVA o pedologickém priizkumu (ZOZPF)
= PRILOHY smlouvy nebo predavaciho protokolu

84

© JUDr. Pavel Truxa 2025 28



Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi 09.04.2025
podnikateli I. 2025

F. Vymezeni predmétu pachtu /8

» POPIS STAVU POZEMKU VE SMLOUVE / PRILOZE

Katastralni | Parcela | LV Zdroj | Kultura Celkova| Skuteény stav| Podil | Celkové

uzemi gislo vyméra pozemku vlast. | pachtovné
(ha) (Ke)

Horni 1234 123 KN orna 4320 trvaly travni | 11 |1728

Dolni porost

Horni 1234 123 EN 4320 orna n 1728

Dolni
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F. Vymezeni predmétu pachtu/9

< POZNAMKY
> PREDMETEM PACHTU MUZE BYT I JEN CAST POZEMKU

> PREDMETEM PACHTU NENi SPOLUVLASTNICKY PODIL k
pozemku
v SPOLUVLASTNICKY PODIL NENi VEC v pravnim slova
smyslu
v OZNACENI PODILU SPOLUVLASTNIKU pouze
* uVYMEZENi SPOLUVLASTNIKU ve smlouvé
= pii VYPOCTU PODILU NA PACHTOVNEM
> POZADAVEK URCITOSTI
v vymezeni pozemkii DOSTATECNE URCITYM ZPUSOBEM
(NEZAMENITELNOST)
v ALE NENi NUTNE, aby byly oznaéeny tak, jak je to
vyzadovano ustanovenim katastralniho zakona
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F. Vymezeni predmétu pachtu/ 10
» FORMULACE VZOROVE SMLOUVY

(1) Propachtovatel prohlasuje, Ze je vyluc¢nym viastnikem niZe

uvedenych pozemku:

a) pozemek &. parc. .................. (druh pozemku .................. ),

b) pozemek €. parc. .................. (druh pozemku ....... )

v8e zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro
, Katastralni pracovisté .................. , na listu viastnictvi ¢.
,Proobec .................. a katastraini uzemi ..................

(déle jen ,Pfedmét pachtu®).

» ALTERNATIVNi FORMULACE
= Propachtovatel je vylucnym viastnikem zemédélskych pozemk, a to
konkrétné :

Pozemek parc.¢
Pozemek parc.¢...

., ornd pada, o vymére .
.., orna puda, o vymere

v8e katastrdlni uzemi ............. ,0bec ............... , jJak jsou tyto
pozemky zapsany na LV ¢. . pro uvedené katastralni uzemi u
Katastralniho dradu pro ........ , katastralni pracovisté ..........
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Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi
podnikateli I. 2025

F. Vymezeni predmétu pachtu / 11

» ALTERNATIVNi FORMULACE - ODKAZ NA PRILOHU

= Priloha Smlouvy zahrnujici seznam propachtovanych pozemkd,
identifikaci pozemkul, sjednani pachtovného a dalsi ujednané
skutecnosti (dale jen ,Priloha*) je nedilnou souédsti Smlouvy platnou
vZdy ve znéni, které je Stranami naposledy podepsano nebo ve
znéni, které naposledy pachtyr jednostranné (v souladu se Smlouvou)
upravi a zasle propachtovateli zplisobem ujednanym ve Smiouvé.

» ALTERNATIVNi FORMULACE - ODKAZ NA GRAFICKOU

PRILOHU

= Propachtovatel timto propachtuje Pachtyfi Pfedmét Pachtu jako
samostatny pfedmét uzivani (dale jen ,Pacht”). PFedmét Pachtu je
zobrazen na piadorysném planu, ktery tvori PFilohu 1 (Plan a popis
Predmétu Pachtu) této Smlouvy. Pachtyr si timto propachtuje
Predmét Pachtu od Propachtovatele, a to vse za podminek
stanovenych touto Smlouvou.
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F. Vymezeni predmétu pachtu/ 12

» ALTERNATIVNi FORMULACE — OMEZENI VYMERY A
VYJIMKY Z UZiVANI

1. Pachtyi’ neni povinen jednotlivy pozemek nebo jeho ¢dst uzivat,
zejména neni-li to mozné ¢&i ucelné napf. z divodu jeho podmaceni
nebo jiného uZivatelského omezeni ¢i pedologického znehodnoceni.

2. Pachtyr je opravnén ponechat pozemek ladem nebo jej docasné
zatravnit v rdmci systému stfidani plodin nebo v ramci protieroznich
opatreni. V téchto pripadech se nejedna o porusovani Smiouvy
pachtyrem.

3. Pfedem sjednané omezeni vyméry plochy pozemku uZivané
pachtyfem (neuZivana plocha) je uvedeno v Priloze (UZivana vyméra
pozemku [ha]) a odecita se od celkové vyméry pozemku.
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F. Vymezeni predmétu pachtu/ 13

» ALTERNATIVNI FORMULACE - STAV PREDMETU
PACHTU (POZEMKU/U)

= Strany shodné konstatuji, Ze Pfedmét pachtu je ve stavu zpusobilém
ke smluvenému uzivani a poZivani podle svého hospodaiského
urceni, jak je uvedeno v katastru nemovitosti a/nebo v evidenci pldy
vedené podle zakona ¢. 252/1997 Sb., o zemédélstvi (LPIS) nebo
evidenci ji v budoucnu nahrazujici, a Ze pozemky jsou vhodné pro
ucely zemédélského pachtu podle Smiouvy.

Pachtyi se seznamil se stavem Predmétu pachtu, pricemz obé
smluvni strany konstatuji, Ze nevykazuje nedostatky branici
radnému uzivani.

Pachtyr prohlasuje, Ze se pred uzavienim této smlouvy seznamil se
stavem propachtovanych pozemku a Ze jejich stav povaZuje za
zpusobily ke sjednanému ucelu.
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F. Vymezeni predmétu pachtu/ 14

» ALTERNATIVY — ZMENA POZEMKU V KN / LPIS

= Strany ujedndvayji, Ze vzejdou-li v pribéhu pachtu ve znamost nové
skutecnosti o oznaceni pozemku tvoricich Pfedmét pachtu, jejich
skute¢né vymére, jejich hospodaiském uréeni nebo o mozném
zpusobu jejich uzivani a poZivani (napriklad digitalizaci katastru
nemovitosti) a bude tfeba uvést obsah Smlouvy (Prilohy) do souladu
se stavem evidovanym v katastru nemovitosti a/nebo ve LPIS, md
pachtyr pravo Smlouvu podle téchto novych skuteénosti potfebnym
Zptisobem jednostranné aktualizovat formou vystaveni nové Prilohy.

91

G. Ujednani ucelu pachtu — zptisobu uzivani pozemku / 1

PRAVNi UPRAVA

§2332/P

Pachtovni smlouvou se propachtovatel zavazuje pfenechat pachtyfi véc k

doc¢asnému uzivani a pozivani a pachtyf se zavazuje platit za to

propachtovateli pachtovné nebo poskytnout pomérnou ¢éast vynosu z

Véci.

§ 2345/ ZP

(1)Je-li propachtovan zemédélsky nebo lesni pozemek, je ujednan
zemédélsky pacht.

§2213 /N

Najemce je i bez zvlastniho ujednani povinen uzivat véc jako radny
hospodai k ujednanému ucelu, nebo neni-li ujednan, k ucelu
obvyklému, a platit najemné.

92

G. Ujednani ucelu pachtu — zpisobu uzivani pozemku / 2

< ZPUSOB VYJADRENI
> ZAKLADNI = konstatovani uzivani a pozivani pozemku:
> ROZSIRENY = PODROBNEJSI POPIS zptisobu uzivani a pozivani
v POZADAVKY NA VYMEZENI
» URCITOST
+ OBECNOST / SIROKY ROZSAH VYMEZENi
+ SPLNITELNOST
> PODROBNEJSi VYMEZENI v ZAJMU PACHTYRE

93
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G. Ujednani ucelu pachtu — zpisobu uzivani pozemkt / 3

< VYJADRENI UCELU NAJMU / PACHTU VE SMLOUVE
» ZEMEDELSKY NAJEM = DOCASNE UZiVANI + BRANI UZITKU
» PACHT = UZiVANI + POZiVANI propachtované véci
= DOCASNE UZIVACI PRAVO k propachtované véci
predpokladajici AKTIVNI CINNOST PACHTYRE
s cilem DOSAZENI POZITKU (UZiVANI A POZiVANI)
= uzivani k HOSPODARSKEMU VYUZITI za igelem VYNOSU PiLia
USILIM = pachtyf se ,,pachti“
v uzivana je véc pfinasejici pfi Fadném hospodareni vynos =
PLODONOSNA VEC
v PLODY (vzeslé / sklizené rostlinstvo, plody trvalych
porostt)
v UZITKY (podpachtovné / u podpachtu pozemku)
v pachtyi ma zakonné PRAVO PRISVOJIT SI VESKERY VYTEZEK
z plodonosné véci (zemédélského pozemku)

94

G. Ujednani ucelu pachtu — zptisobu uzivani pozemk? / 4

< UJEDNANI ZPUSOBU UZiVANI / POZiIVANI nad ramec
zakladni formulace
v popis ZPUSOBU UZIiVANI / pozivani pozemku/t najemcem /
pachtyfem
v povinnosti RADNEHO HOSPODARE
v odkaz na ZASADY / PRAVIDLA SPRAVNE HOSPODARSKE
PRAXE
v dodrzovat ZAKAZ HOSPODARSKE CINNOSTI vyvolavajici EROZI
pudy a pouzivani toxickych a jinych $kodlivych latek s dlouhodobym
rezidualnim ucinkem
odkaz na OCHRANU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU
POVOLENE PLODINY / ZAKAZANE PLODINY
STRIDANI PLODIN
HNOJENI A ZAJISTOVANI OCHRANY proti 8kiidctim a plevelam a
jejich Sifeni
jiné piikazy / zakazy / zavazky ...

AR NN

AN
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G. Ujednani ucelu pachtu — zpisobu uzivani pozemkt / 5

<& UJEDNANI"O S:!'A\!UPOZEMKU PRI VZNIKU /
UKONCENI UZIVANI (PACHTU, NAJMU)
v popis dohodnutého stavu pozemku/U pfi odevzdani po pachtu /
najmu

96
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G. Ujednani ucelu pachtu — zpisobu uzivani pozemkt / 6

< ZPUSOB VYJADRENI

> ZAKLADNI:
= Propachtovatel se zavazuje pfenechat pachtyri pfedmét pachtu
k do¢asnému uZivani a poZivani a pachtyr tyto pozemky do
uZivani prijima.
= Predmét pachtu je pachtyri prenechdvan za uéelem zemédélského
hospodareni pachtyie a pachtyr tyto pozemky do uZivani prijima.
» ROZSIRENY: = PODROBNEJSI POPIS zptisobu uzivani a
pozivani
v POZADAVKY NA VYMEZENi
= URCITOST
= OBECNOST / SIROKY ROZSAH VYMEZENI
= SPLNITELNOST

> PODROBNEJSI VYMEZENI v ZAJMU PACHTYRE
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G. Ujednani ucelu pachtu — zptisobu uzivani pozemkt / 7

» FORMULACE VZOROVE SMLOUVY

1. Propachtovatel touto Smlouvou a za podminek zde uvedenych se
zavazuje prenechat PachtyFi Pfedmét pachtu uvedeny v él. I.
této Smlouvy k docasnému uzivani a pozivani a Pachtyi' se
zavazuje platit véas a fadné pachtovné uvedené v ¢l. VI. této
Smlouvy, jakoZ i plnit dalsi touto Smlouvou sjednané povinnosti.

2. Predmet pachtu je Pachtyri pfenechavan za ucelem zemédélského
hospodareni Pachtyre.

3. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze veskeré vynosy
ze zemédélské vyroby na Predmétu pachtu po dobu trvani smlouvy
naleZi Pachtyri.

hospodare pouze k ucelu sjednanému v &lanku . této Smiouvy.
5. Smluvni strany sjednavaji, Ze s Pfedmétem pachtu bude v souladu
s ucelem této Smlouvy nakladano tak, Ze Pachtyr jej bude uZivat k

98

G. Ujednani ucelu pachtu — zptsobu uzivani pozemkti / 8

» ALTERNATIVNI FORMULACE

= Propachtovatel se zavazuje pfenechat pachtyri predmét pachtu
k docasnému uzivani a pozivani a pachtyr tyto pozemky do uZivani
prijima.

= Predmét pachtu je pachtyrii pfenechdvan za uc¢elem zemédélského
hospodareni pachtyre a pachtyr tyto pozemky do uzivani prijima.

= Pachtyr je opravnén touto smlouvou propachtované pozemky uzivat
jen k provozovani zemédélské vyroby.
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G. Ujednani ucelu pachtu — zpisobu uzivani pozemkt / 9

» ALTERNATIVNi FORMULACE - POZITIVNI

VYCET POVOLENEHO ZPUSOBU UZiVANi A POZiVANi POZEMKU
= Predmét pachtu je pachtyri pfenechavan za ucelem zemédélského
hospodareni pachtyre, a to k péstovani plodin ....

» ALTERNATIVNi FORMULACE — NEGATIVNI
UZiVANI A POZIiVANI ZA UCELEM ZEMEDELSKE VYROBY KROME

Predmét pachtu je pachtyri prenechavan za ucelem zemédélského
hospodareni pachtyre s vyjimkou péstovani plodin ...

09.04.2025

G. Ujednani ucelu pachtu — zpisobu uzivani pozemku / 10

» ALTERNATIVNi FORMULACE — PRIKLADME VYMEZENi
UZIiVANI A POZiVANI ZA UCELEM ZEMEDELSKE VYROBY
ZEJMENA ...

Predmet pachtu je pachtyri prenechavan za ucelem zemédélského
hospodareni pachtyre, a zejména k ...

» ALTERNATIVNi FORMULACE — UPLNE VYMEZENI

UZiVANI A POZiVANI ZA UCELEM ZEMEDELSKE VYROBY
ZAHRNUJICI ...

Predmet pachtu je pachtyri prenechavan za ucelem zemédélského
hospodareni pachtyie zahrnujiciho ...

G. Ujednani ucelu pachtu — zpasobu uzivani pozemk? / 11

» ALTERNATIVNi FORMULACE - SE ZAKAZEM

UZiVANI A POZiVANI ZA UCELEM ZEMEDELSKE VYROBY, KDYZ
PACHTYR NESMi POZEMEK UZIVAT K ...

Predmét pachtu je pachtyri prenechdavan za ucelem zemédélského

hospodareni pachtyre ... Pachtyi nesmi pozemek uZivat a poZivat
k...

» ALTERNATIVNi FORMULACE - S PRIKAZEM

UZiVANI A POZIiVANI ZA UCELEM ZEMEDELSKE VYROBY, KDYZ
PACHTYR JE POVINEN POZEMEK URCENYM ZPUSOBEM

Predmét pachtu je pachtyri pifenechdvan za tcelem zemédélského
hospodareni pachtyre ... Pachtyf je povinen pozemek uZivat a
pozivat k ... a pri uZivani a poZivani ¢init tyto ukony ... (formulace
povinnosti pfi uZivani / poZivani uréené vlastnikem)
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G. Ujednani ucelu pachtu — zptisobu uzivani pozemku / 12

» ALTERNATIVNi FORMULACE - S VYLOUCENIM
POVINNOSTI UZIVAT
UZIVANI A POZIVANI ZA UCELEM ZEMEDELSKE VYROBY, KDYZ
PACHTYR NENi POVINEN POZEMEK UZIVAT K ...
= Pfedmét pachtu je pachtyri pfenechdvan za tcelem zemédélského
hospodareni pachtyre ... PachtyF neni povinen pozemek uZivat a
pozivatk ...

H. Ujednani budoucich zmén pachtu / 1

PRAVNI UPRAVA

§ 2334

Propachtuje-li pachtyf propachtovanou véc jinému, prenecha-li ji jinému k

uzivani nebo zméni-li hospodarské urceni véci, anebo zpusob jejiho

uzivani nebo pozivani bez propachtovatelova pfedchoziho souhlasu,
muze propachtovatel vypovédét pacht bez vypovédni doby.

§ 2220

(1)Najemce ma pravo provést zménu véci jen s predchozim
souhlasem pronajimatele; byla-li najemni smlouva uzaviena v
pisemné formé, vyzaduje i souhlas pronajimatele pisemnou formu.
Zménu véci provadi najemce na svij naklad; dojde-li zménou véci k
jejimu zhodnoceni, pronajimatel se s najemcem pfi skonéeni najmu
vyrovna podle miry zhodnoceni.

(2) Provede-li ndjemce zménu véci bez souhlasu pronajimatele, uvede véc
do puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji
vS8ak pfi skonéeni najmu véci. Neuvede-li ndjemce na Zzadost
pronajimatele véc do puvodniho stavu, muze pronajimatel najem
vypovédét bez vypovédni doby.

104

H. Ujednani budoucich zmén pachtu / 2

< DRUHY ZMEN PACHTU

v ZMENA HOSPODARSKEHO URCENI VECI (POZEMKU)
= ZMENA KULTURY
= ZMENA DRUHU POZEMKU

v ZMENA ZPUSOB UZiVANi NEBO POZiVANI VECI (POZEMKU)
* NEDODRZENI / PREKROCENI sjednaného UCELU / ZPUSOBU
uzivani
= UZIVANI / POZIVANi POZEMKU V ROZPORU S JEHO
HOSPODARSKYM URCENIM

2 VZDY JE NUTNY PREDCHOZIHO SOUHLAS
PROPACHTOVATELE
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H. Ujednani budoucich zmén pachtu /3

» FORMULACE VZOROVE SMLOUVY

1. Pachtyr neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu
propachtovatele vysazovat na pfedmétu pachtu ¢i kterékoli jeho
casti trvalé porosty, €init kroky smérujici ke zméné druhu
zemédeélské Kkultury nebo hospodarského uréeni Pfedmétu pachtu ¢i
kterékoli jeho casti (pozemku), a nesmi svym konanim &i nekonanim
zhorsit kvalitu Pfedmétu pachtu ¢i kterékoli jeho éasti (pozemku)
(napr. zhorsenim kvality pudy, neudrZovanim ¢&i neobdélavanim
Predmétu pachtu apod.)

2. Pachtyr neni opravnén k umisténi do¢asnych staveb na Piedmétu
pachtu.

09.04.2025

H. Ujednani budoucich zmén pachtu / 4
» ALTERNATIVNi FORMULACE

= Pachtyr je opravnén doc¢asné ménit kultury zemédélskych
pozemku, zfizovat na nich stavby bez zakladi pevné spojenych se
zemi (napriklad ohrady, krmisté, napajedla apod.) jakoZ i na nich
Zizovat jina zafizeni obvykla pfi provozovani zemeédélské vyroby. Ke
dni skonceni pachtu je pachtyi povinen tyto stavby ¢&i zafizeni
odstranit, nedohodne-Ii se s propachtovatelem jinak. Jiné zmény
uzivani a pozZivani predmétu pachtu je pachtyr opravnén ucinit
na zakladé pisemného souhlasu propachtovatele.

= PachtyF neni oprdvnén k umisténi docasnych staveb na Pfedmétu
pachtu. Pachtyr je opravnén v ramci uZivani a poZivani predmétu
pachtu v souladu s potfebami svého podnikani ¢i jiné ¢innosti ménit
kultury propachtovanych zemédélskych pozemki (z orné pidy na
trvalé travni porosty a opacné), zfizovat na pfedmetu pachtu stavby
bez zakladli pevné spojenych se zemi (napriklad ohrady, krmisté,
napajedia apod.) jakoZ i na ném zfizovat podle své potreby jind
zarizeni obvykla pfi provozovani zemédélské vyroby, napr. polni
hnojisté zpevnéna ¢&i nezpevnéna, skladky slamy, silaZe nebo
senaZe. Po ukonéeni pachtu je pachtyi povinen tyto stavby ¢&i
zaffizeni odstranit, nedohodne-Ii se s propachtovatelem jinak. Jiné
zmény uzivani a pozivani predmétu pachtu je pachtyi opravnén

ucinit na zakladé pisemného souhlasu propachtovatele. 0

l. Ujednani o predani predmétu pachtu / 1

PRAVNI UPRAVA
§2332/P
(1) Pachtovni smlouvou se propachtovatel zavazuje prenechat pachtyfi
véc k doGasnému uzivani a pozivani a pachtyr se zavazuje platit za to
propachtovateli pachtovné nebo poskytnout pomérnou &ast vynosu z
véci.
§2205/N
Najemni smlouva pronajimatele zavazuje
a) prenechat véc najemci tak, aby ji mohl uzivat k ujednanému nebo
obvyklému Ucelu,
§ 2206
(1) Pronajimatel odevzda najemci véc v ujednané dobé, jinak v den
nasledujici poté, co jej o to ndjemce pozada.
(2) Pronajimatel odevzda najemci véc se v$im, co je tieba k fadnému
uzivani véci.
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I. Ujednani o predani predmétu pachtu / 2

< PREDANI POZEMKU DO PACHTU PROPACHTOVATELEM

> PACHTOVNI SMLOUVA PROPACHTOVATELE ZAVAZUJE
v PRENECHAT POZEMEK PACHTYRI tak, aby jej mohl uzivat a
pozivat k ujednanému nebo obvyklému Géelu = POZEMEK
PREDAT

> PROPACHTOVATEL PREDA PACHTYRI POZEMEK V UJEDNANE

DOBE, jinak v DEN NASLEDUJICI poté, co jej o to PACHTYR

POZADA

v UJEDNANI V PACHTOVNI SMLOUVE o zptsobu predani

v VYZVA / PISEMNE (pokud nebude ujednano odevzdani ve
smlouveé)

v/ SMLUVNI VZNIK PACHTU az ODEVZDANIM POZEMKU (ve
smlouvé)

109

I. Ujednani o predani predmétu pachtu /3

» ALTERNATIVNi FORMULACE

= Propachtovatel se zavazuje predat pachtyii pfedmét pachtu
nejpozdéji prvni den trvani pachtu.

= Propachtovatel se zavazuje predat pachtyfi pfedmét pachtu k
1.10.2000.

= Propachtovatel se zavazuje predat pachtyri pfedmét pachtu v den
ndsledujici poté, co jej o to pachtyr pisemné poZada.

= Pachtyr poskytne propachtovateli k predani pfedmétu pachtu
potrebnou soucinnost.

= Strany ujedndvaji, Ze ke vzniku pachtu neni tieba fyzické predani a
prevzeti Predmétu pachtu.

= Propachtovatel predal PachtyFi Pfedmét pachtu pii uzavieni této
smiouvy.

110

l. Ujednani o predani predmétu pachtu / 4

> AL'I:ERNATIVNi FORMULACE — PEDOLOGICKY
PRUZKUM

= Smluvni strany se dohodly, Ze pfed zahajenim uZivani a poZivani
Predmeétu pachtu Pachtyfem dle této Smlouvy a po jeho skonc¢eni
bude proveden podrobny pedologicky prizkum odbornou osobou
(pedologem) zplisobem stanovenym Vyzkumnym ustavem melioraci
a ochrany pudy, v.v.i.“.

Pedologicky prizkum zajisti propachtovatel / pachtyr v dobé pred
vznikem pachtu / ve lhuté 30 dnii prede dnem skonceni pachtu.

Naklady na pedologicky prizkum ponese propachtovatel / pachtyr /
smiluvni strany rovnym dilem / pfede dnem vzniku pachtu
propachtovatel — ke dni ukonceni pachtu pachtyr.

Pokud bude porovnanim obou provedenych pedologickych prizkumt
zjisténo objektivni podstatné sniZeni bonity predmétu pachtu nebo
jeho ¢&asti, je pachtyi povinen nahradit propachtovateli zptisobenou
Skodu / prijmout opatfeni k ndpravé stavu ...

Zpravy o pedologickém prizkumu jsou po svém zhotoveni nedilnou
prilohou smiouvy. 11
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J. Zapis pachtu do katastru nemovitosti/ 1

PRAVNI UPRAVA

§ 2333

Je-li propachtovana véc zapsana do vefejného seznamu, zapise se do
vefejného seznamu i pachtovni pravo, pokud to navrhne vlastnik véci
nebo s jeho souhlasem pachtyf. To plati i v pfipadé, Ze je do vefejného
seznamu zapsana jednotliva véc nalezejici k propachtované hromadné
vecCl.

12

J. Zapis pachtu do katastru nemovitosti/ 2

% ZAPIS NAJMU / PACHTU DO KATASTRU NEMOVITOSTI

v ZAVAZEK PRONAJIMATELE / propachtovatele k takovému zapisu
+
ZAVAZEK PACHTYRE k souginnosti

v pravo najemce / pachtyfe PODAT TAKOVY NAVRH + zmocnéni
propachtovatelem

v zévazek pronajimatele / propachtovatele k SOUCINNOSTI s
najemcem / pachtyfem

13

H. Ujednani budoucich zmén pachtu /3

» ALTERNATIVNi FORMULACE

= Propachtovatel souhlasi s tim, aby pachtyr dle viastniho uvaZeni
a na viastni naklady podal ndvrh na zapis pachtovniho prava
vzniklého na zakladé této smlouvy do katastru nemovitosti (vefejného
seznamu) a zavazuje se poskytnout mu k tomu potfebnou soucinnost.
Vymaz takto zapsaného pachtovniho prava muZe byt proveden pouze
na zakladé ukonceni pachtovniho vztahu nebo pisemné dohody
smluvnich stran.

= Pacht podle této Smlouvy muze byt zapsan do katastru
nemovitosti vylucné ze strany Propachtovatele ¢i na ndvrh Pachtyre
odsouhlaseny Propachtovatelem. Pachtyi vsak neni opravnén
domahat se po celou dobu trvani Pachtu podle této Smlouvy zapisu
Pachtu do katastru nemovitosti.
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K. NE/Souhlas s podpachtem / 1

PRAVNi UPRAVA

§2334/P

Propachtuje-li pachtyi propachtovanou véc jinému, pienecha-li ji
jinému k uzivani nebo zméni-li hospodarské uréeni véci, anebo zplsob
jejiho uzivani nebo pozivani bez propachtovatelova pfedchoziho souhlasu,
muze propachtovatel vypovédét pacht bez vypovédni doby.

§2215/N

(3) Uzivaci pravo lze treti osobé zfidit jen na dobu najmu véci; k

odchylnému ujednani se nepfihlizi.

15

K. NE/Souhlas s podpachtem / 2

< PREDCHOZi SOUHLAS PROPACHTOVATELE / PRAVA
PACHTYRE

= PRAVO PODPACHTU ¢éi jiného UZIVACIHO PRAVA pro treti
osobu (SOUHLAS)
v sjednani ve smlouvé vhodné (z hlediska budoucnosti)
v’ jasné vyjadieni podminek prenechani pozemku tfeti osobé

116

K. NE/Souhlas s podpachtem /3

» FORMULACE VZOROVE SMLOUVY

Pachtyr je opravnén po dobu trvani pachtu uvedenou v ¢l. VI. této
Smlouvy propachtovat (podpropachtovat) nebo prenechat Predmét
pachtu k uzivani treti osobé, k cemuz Propachtovatel dava podpisem
této Smlouvy souhlas. V takovém pripadé Pachtyi odpovida
Propachtovateli za jednani této treti osoby, jako kdyby Pfedmét pachtu
nebo kteroukoli jeho ¢ast uZival a poZival sam.

17
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K. NE/Souhlas s podpachtem / 4
» ALTERNATIVNi FORMULACE - ZAKAZ

= Pachtyr je opravnén prenechat pfedmét pachtu nebo jeho ¢ast do
podpachtu nebo jiného uZivani a poZivani jiné osobé pouze s
propachtovatelovym pifedchozim souhlasem.

» ALTERNATIVNi FORMULACE — SOUHLAS

= Propachtovatel souhlasi s tim, aby pachtyF po dobu trvani pachtu
predmét pachtu nebo jeho cast prenechal jinému uZivateli do
podpachtu nebo jiného uZivani a poZivani.

= Propachtovatel souhlasi s tim, aby pachtyr po dobu trvani pachtu
predmeét pachtu nebo jeho ¢ast, zejména v pripadech smény uZivani
pozemku za Ucelem optimalizace jejich uZivani do provedeni
pozemkové Upravy, pfenechal jinému uZivateli do podpachtu (i
vypujcky) oproti podpachtu (vypujcce) jinych pozemki. V jinych
pripadech je opravnén dat predmét pachtu nebo jeho ¢ast do uZivani
tfeti osobé na zakladé pisemného souhlasu propachtovatele.
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K. NE/Souhlas s podpachtem /5

= Propachtovatel souhlasi s tim, aby pachtyr pfedmét pachtu nebo
jeho ¢ast (zejména v pripadech do¢asné smény uZivani
zemeédélskych pozemki za ucelem optimalizace jejich uZivani do
provedeni pozemkové upravy) pfenechal do uzivani jinému uZivateli
(zemédélskému podnikateli), a to zpravidla oproti uZivani jinych
zemédeélskych pozemkd. V jinych pripadech je pachtyi oprdvnén dat
predmét pachtu nebo jeho éast do uZivani tieti osobé pouze na
zakladé pisemného souhlasu propachtovatele.

19

L. Ujednani doby pachtu/ 1

§2204 /N

(1) Neujednaiji-li strany dobu trvani nebo den skonéeni najmu, plati, ze
se jedna o najem na dobu neurcitou.

(2) Ujednaiji-li strany najem na dobu urcitou delSi nez padesat let, ma
se za to, Ze byl najem ujednan na dobu neuréitou s tim, Zze v prvnich
padesati letech Ize najem vypovédét jen z ujednanych vypovédnich
ddvodu a v ujednané vypovédni dobé.

§2226 /N

(1) Zanikne-li véc béhem doby najmu, najem skongi.

(2) Zanikne-li véc béhem doby najmu zéasti, ma najemce pravo bud na
pfiméfenou slevu z najemného, anebo muZe najem vypovédét bez
vypovédni doby.

§2227 /N

Stane-li se véc nepouzitelnou k ujednanému ucelu, nebo neni-li
ujednan, k Ucelu obvyklému, a to z davodu, které nejsou na strané
najemce, ma najemce pravo najem vypovédét bez vypovédni doby.
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L. Ujednani doby pachtu/ 2

< VYMEZENIi DOBY UZiVANi VE SMLOUVE
> uzivani (pacht) je vidy DOCASNE
> URCENI OKAMZIKU VZNIKU PACHTU / NAJMU v textu smlouvy
v UZAVRENIM SMLOUVY
= PODPISEM smluvnich stran
podpisem smlouvy dostatecnym pocet spoluvlastnika
(50+, 2/3, 100%)
v URCITYM DATEM uvedenym ve smlouvé
v FAKTICKYM ODEVZDANIM POZEMKU DO DRZBY UZIVATELE
PROTOKOL O PREDANI

121

L. Ujednani doby pachtu /3

< CASOVE UJEDNANI pachtu
> na dobu NEURCITOU
> na dobu URCITOU
> ujednani o dobé uzivani NEPOVINNE - plati FIKCE DOBY
NEUCITE

v Je-li PACHT USTNE (NE PISEMNE) ujednan na DOBU DELSI
NEZ DVA ROKY = PACHT byl ujednan na DOBU NEURCITOU
(DOMNENKA)

> MOZNO SJEDNAT pacht na 50 LET § 2204/2 NOZ (NAJEM):
Ujednaji-li strany najem na dobu urcitou del$i nez padesat let, ma se
za to, Ze byl najem ujednan na dobu neurcitou

122

L. Ujednani doby pachtu/ 4

< SMLUVNi AUTOMATICKE PRODLUZOVANI PACHTU NA
DOBU URCITOU

> DOHODA O ,, AUTOMATICKEM* PRODLOUZENI DOBY URCITE
TRVANI PACHTU

- o STEJNOU DOBU jako byla sjednana doba urcita
> o JINY POCET LET

> Ize OPAKOVAT / bez omezeni

v pozadavek na URCITOST FORMULACE

v podle § 2221 NOZ timto ujednanim NEMUSI BYT novy vlastnik
propachtovatel VAZAN

123
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L. Ujednani doby pachtu /5

< ODLOZENi DOBY VZNIKU PACHTU
= POZDEJSi / ODLOZENA UCINNOST smiouvy

> UJEDNANI O OKAMZIKU VZNIKU PACHTU PO UZAVRENI
SMLOUVY

(UCINNOST SMLOUVY JE POZDEJSi NEZ PLATNOST)
> SITUACE:

v pozemek JE PREDMETEM DOBIHAJICIHO UZIVATELSKEHO
VZTAHU (NAMU, PACHTU) = je VE VYPOVEDI*

v dojde k ZAKONEMU ZANIKU UZIVATELSKEHO VZTAHU =
POZEMKOVE UPRAVY

v JINA PREKAZKA BRANI okamzitému vzniku pachtu
» BEZ CASOVEHO OMEZENI do budoucna

124

L. Ujednani doby pachtu/ 6

» FORMULACE VZOROVE SMLOUVY — DOBA NEURCITA

Pacht dle této Smlouvy se sjedndva na dobu neurcitou od ...............

Pacht dle této Smlouvy Ize vypovédét pisemnou vypovédi s vypovedni
dobou .................... mésict/let tak, aby skoncil ke konci pachtovniho
obdobi specifikovaného v ¢l. VI. této Smlouvy.

Ustanovenimi tohoto ¢lanku Smlouvy nejsou dotéena ustanoveni § 2228,
2232 a 2334 Obcanského zakoniku.

» FORMULACE VZOROVE SMLOUVY - DOBA URCITA

Pacht dle této Smlouvy se sjednava na dobu uréitou od ....... do.......

L. Ujednani doby pachtu /7

» ALTERNATIVNi FORMULACE — DOBA NEURCITA

= Tento pacht se sjednava na dobu neuréitou.

= Pacht se sjednava na dobu neurcitou s uc¢innosti od [e].
= Pacht se uzavird na dobu neurcitou.

» ALTERNATIVNi FORMULACE — DOBA URCITA

= Pacht je sjednan na dobu urcitou, ato od .................. do
.................. ti., nadobu .................. let.

= DOBA TRVANI PACHTU
Pacht se sjednava na dobu urcitou od. .......... (dale jen ,Den zahdjeni
Pachtu®) do .......... (dale jen ,Den skonéeni Pachtu®).
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Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi
podnikateli I. 2025

L. Ujednani doby pachtu /8

= Pacht se ujedndva na dobu [-] **) tak, aby skoncil koncem
pachtovniho roku. Pachtovnim rokem je obdobi od 1. fijna do 30. zari
nasledujiciho roku. Pokud z agrotechnickych nebo jinych vaznych
divodi nebude mozno sklidit polni plodiny nebo zemédélské porosty
nachdzejici se na zemédélskych pozemcich nebo jeho éasti do konce
posledniho pachtovniho roku trvani pachtu, prodluzuje se doba
pachtu do doby jejich sklizné, nejdéle do 31. prosince. Pachtyr
informuje propachtovatele na jeho Zadost o predpokladané dobé
sklizné a ukonéeni pachtu.

= Pacht se ujedndva na dobu 1roku /2let /3let /4 let /5 let /6

let /7 let **) tak, aby skonéil koncem pachtovniho roku. Pachtovnim
rokem je obdobi od 1. fijna do 30. zafi nasledujiciho roku.

09.04.2025

L. Ujednani doby pachtu /9

» ALTERNATIVNi FORMULACE — NE/PRODLOUZENI
PACHTU PROPACHTOVATELEM

= Pacht se ujedndva na dobu [] tak, aby skon¢il koncem pachtovniho
roku. Pokud propachtovatel nesdéli pachtyri do [-] mésict prede
dnem uplynuti sjednané doby pachtu, Ze nechce trvani pachtu déle
prodlouzit, prodluzZuje se doba pachtu do [*] / na do dalSich [*] let.

= Pacht se ujedndva na dobu [] tak, aby skoncil koncem pachtovniho
roku. Pokud propachtovatel sdéli pachtyri do [+] mésicu prede
dnem uplynuti sjednané doby pachtu, Ze nechce trvani pachtu déle
prodlouzit, pacht konc¢i uplynutim ujednané doby. V opacném
pFipadé se doba pachtu prodiuZuje do []/ na do dalsich [] let.

L. Ujednani doby pachtu/ 10

» ALTERNATIVNi FORMULACE — NE/PRODLOUZENI
PACHTU PACHTYREM

= Pacht se ujednava na dobu [] tak, aby skoncil koncem pachtovniho
roku. Pokud pachtyi nesdéli propachtovateli do [+] mésict prede
dnem uplynuti sjednané doby pachtu, Ze nechce trvani pachtu dale
prodlouzit, prodluZuje se doba pachtu do [+] / na do dalsich [] let.

= Pacht se ujednava na dobu [] tak, aby skoncil koncem pachtovniho
roku. Pokud pachtyi nesdéli propachtovateli do [+] mésict prede
dnem uplynuti sjednané doby pachtu, Ze chce trvani pachtu dale
prodlouzit, pacht konéi uplynutim ujednané doby. V opacném
pripadé se doba pachtu prodluZuje do [+] / na do dalsich [*] let.
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L. Ujednani doby pachtu/ 11

> ALTERNATIVNi FORMULACE — ODLOZENI VZNIKU PACHTU
= Platnost smlouvy je ujednana dnem jejiho podpisu smiuvnimi stranami.
Uginnost smlouvy a den vzniku pachtu nastava dnem [+]

= Platnost a ucinnost smlouvy je ujednéna dnem jejiho podpisu
smluvnimi stranami.

Uginnost smlouvy a den vzniku pachtu nastava 1.10 kalendainiho
roku, ve kterém bude ukon¢en dosavadni uZivatelsky vztah tieti osoby k
predmétu pachtu.
> ALTERNATIVNI FORMULACE - ODLOZENI VZNIKU PACHTU
PRI POZEMKOVE UPRAVE

= Platnost smlouvy je ujedndna dnem jejiho podpisu smiuvnimi stranami.

Uginnost smlouvy a den vzniku pachtu nastéva 1.10 kalendainiho
roku, ve kterém nabude ué¢innosti rozhodnuti pozemkového uradu o
vyméné nebo prechodu viastnickych prav podle § 11 odst. 8 zakona o
pozemkovych Upravdch a pozemkovych uradech a o zméné zakona ¢.
229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztah( k pidé a jinému
zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpisti nebo adekvatni
ustanoveni pravniho predpisu jej nahrazujiciho. 18

M. Ujednani moznosti ukonéeni pachtu / 1

PRAVNIi UPRAVA
§2338/P

Je-li pacht ujednan alespoi na dobu tfi let, mize strana vyzvat v dobé
ne kratSi nez Sest mésici pred uplynutim ujednané doby druhou
stranu, aby sdélila, zda hodla v pachtu pokracovat, s tim, Zze vyslovi-li
druhd strana do tfi mésict od doruéeni vyzvy svUj souhlas, prodlouzi se
pacht o dobu, na kterou byl pivodné ujednan; jinak pacht skonéi v
puvodné ujednané dobé.

§2339/P

(1) Pacht ujednany na dobu neuréitou Ize vypovédét v Sestimésicni
vypovédni dobé tak, aby skoncil koncem pachtovniho roku. Byla-li
smlouva uzaviena v pisemné forme, vyzaduje i vypovéd pisemnou
formu.

(2) Ma se za to, Ze u zemédélského pachtu je pachtovni rok obdobi od
1. fijna do 30. zaii nasledujiciho roku, u ostatnich pachtt jde o
kalendarni rok.

131

M. Ujednani moznosti ukonéeni pachtu / 2

§2345/P

(2) Je-li pacht ujednan na dobu delSi nez dva roky a neni-li smlouva
uzaviena v pisemné formé, ma se za to, ze pacht byl ujednan na
dobu neurc¢itou.

§ 2347 /| ZP

Pacht ujednany na dobu neurcitou lze vypovédét v dvanactimésicni

vypovédni dobé.

§2229 /N

Najem ujednany na dobu uréitou mize kazda ze stran vypovédét jen v

pfipadé, ze ve smlouvé byly zarovei ujednany divody vypovédi a

vypovédni doba.

§2231/N
(2) Vypovéd nemusi byt odivodnéna; to neplati, ma-li strana pravo
vypovédét najem bez vypovédni doby.

132
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M. Ujednani moznosti ukonceni pachtu /3

< MOZNOSTI SMLUVNIHO UJEDNANi UKONCGENI UZiVANI
DU = doba uréita
DN = doba neurdita

= ujednani :

» DOBY TRVANI NAJMU / PACHTU (DU)

MOZNOSTI VYPOVEDI NAJMU / PACHTU (DU)
ODCHYLNE VYPOVEDNI LHUTY / DOBY (DN)
ODCHYLNEHO BEHU VYPOVEDNI LHUTY / DOBY (DN)
v’ pocatek béhu / konec béhu

» VLASTNICH VYPOVEDNICH DUVODU (DN)

» VYLOUCENi ZAKONNYCH VYPOVEDNICH DUVODU / vypovéd’
bez vypovédni doby (PACHT)

Y V V

133

M. Ujednani moznosti ukonéeni pachtu / 4

< UKONCENI PACHTU
> DOHODOU ucéastnikil uzivatelského vztahu
» JEDNOSTRANNYM PRAVNIM JEDNANIM smluvni strany
> VYPOVED
+ UPLYNUTI VYPOVEDNI LHUTY / DOBY
- ODSTOUPENI / zemédélsky najem
- VYPOVED BEZ VYPOVEDNI DOBY / zemédélsky pacht
» UPLYNUTIM CASU / UZiVANIi NA DOBU URCITOU

134

M. Ujednani moznosti ukonéeni pachtu /5

< UKONCENI PACHTU / NAJMU NA DOBU NEURCITOU
> PACHT KONCI
> DOHODOU / PISEMNOU je-li pisemna smlouva
- VYPOVEDI s VYPOVEDNi DOBOU
v sjednanou nebo zakonnou dobou (dvanactimésicni
vypovédni doba konéici koncem pachtovniho roku)
v PACHTOVNI ROK = obdo'bl' gd 1. fl’ina do 30. zari
nasledujiciho roku (ZEMEDELSKY PACHT)
= VYPOVEDI BEZ VYPOVEDNI DOBY (SANKCNI)

135
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M. Ujednani moznosti ukonéeni pachtu / 6

< UKONCENIi PACHTU NA DOBU URCITOU VYPOVEDI

> PACHT - LZE SMLUVNE SJEDNAT MOZNOST VYPOVEDI
PACHTU NA DOBU URCITOU
v MUSI BYT UJEDNANO:
= MOZNOST VYPOVEDI
= vypovédni DOBA - DELKA + BEH
= vypovédni DUVODY
= NELZE vypovédét BEZDUVODNE
v PRI NEDODRZENi OBSAHU = NEPLATNE UJEDNANI

136

M. Ujednani moznosti ukonéeni pachtu /7

» FORMULACE VZOROVE SMLOUVY — DOBA NEURCITA

Pacht dle této Smlouvy Ize vypovédét pisemnou vypovédi
s vypovédni dobou .................... meésicu/let tak, aby skoncil ke konci
pachtovniho obdobi specifikovaného v ¢él. VI. této Smlouvy.

» ALTERNATIVNi FORMULACE — DOBA NEURCITA

= Smluvni strany sjedndvaji, Ze pripadnou vypovéd’ je nutné podat
pisemné, vZdy k 1. Fijnu béZného roku a konci ke stejnému datu
ndsledujiciho roku.

= Vypovéd' Ize podat pouze ke konci pachtovniho roku, t. k 30. zari.

= 14.1 Propachtovatel muzZe tuto Smlouvu vypovédét i bez udani
dlvodu s vypovédni dobou .......... [ ) dnu, ktera zaéne béZet ode
dne doruéeni vypovédi Pachtyri.
14.2 Pachtyr mize tuto Smlouvu vypovédét i bez udani divodu s
vypovédni dobou .......... [ ) dnul, ktera zacne béZet ode dne
doruéeni vypovédi Propachtovateli.

13

M. Ujednani moznosti ukonéeni pachtu /9

» ALTERNATIVNi FORMULACE — DOBA NEURCITA

= Pacht miZe dohodou nebo vypovédi zaniknout i jen k ¢asti Predmétu
pachtu, pokud jej tvofi vice neZ jeden pozemek.

= Pokud z agrotechnickych nebo jinych vaznych provoznich divodu
nebude moZno sklidit polni plodiny nebo zemédélské porosty,
nachazejici se na Pfedmétu pachtu nebo jeho &asti, do konce
posledniho pachtovniho roku trvani pachtu, prodluZuje se doba
pachtu do doby jejich sklizné, nejdéle do [e]. Pachtyf informuje
propachtovatele na jeho Zadost o predpokladané dobé sklizné a
ukonceni pachtu.
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M. Ujednani moznosti ukonceni pachtu /8

» ALTERNATIVNi FORMULACE — DOBA URCITA

Pacht dle této Smiouvy se sjednava na dobu uréitouod ..................
[o (o R

» ALTERNATIVNi FORMULACE - DOBA URCITA -
VYPOVED

Propachtovatel i PachtyF mohou tuto smlouvu ukonéit i pfed uplynutim
ujednané doby, na niZ je pacht sjednan, a to vypovédi ve vypovédni
dobé o délce .................. meésicu, a to z téchto vypovédnich divodi:

a. Na strané propachtovatele: ...
b. Na strané pachtyre. ...

N. Ujednani vyse pachtovného / 1

PRAVNIi UPRAVA
§2340/P

Nevrati-li pachtyi propachtovanou véc pfi skonéeni pachtu

propachtovateli, nalezi propachtovateli pachtovné, jako by pacht trval;

plody a uzitky vytéZzené pachtyfem v té dobé se pocitaji jako uzitky za cely
rok.

§2217 /N

(1) Najemné se plati v ujednané vysi, a neni-li ujednana, plati se ve
vysi obvyklé v dobé uzavieni najemni smlouvy s pfihlédnutim k
najemnému za najem obdobnych véci za obdobnych podminek.

(2) Ma-li byt ndjemné podle ujednani stran plnéno jinak nez v penézich, je
rozhodnéd majetkova hodnota poskytovaného plnéni vyjadiena v
penézich.

§2248 /N

Strany si mohou ujednat kazdoro¢ni zvySovani najemného.

140

N. Ujednani vyse pachtovného/ 2

< PACHTOVNE
» UPLATNOST PACHTU ( bezplatnost = vyptijeka)
> VYSE PACHTOVNEHO
2 podle SMLOUVY
2 podle ZAKONA / NENi-LI UJEDNANO / JE-LI SPORNE
v NESJEDNANE = PACHTOVNE OBVYKLE V MIiSTE A CASE
=V DOBE UZAVRENI smlouvy s PRIHLEDNUTIM K
PACHTOVNEMU za UZiVANi OBDOBNYCH POZEMKU ZA
OBDOBNYCH PODMINEK
v ZNALECKY POSUDEK / zakon o ocefiovani majetku
v ODBORNE OCENENI
v UPLATA JINAK ZJISTENA

141
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N. Ujednani vySe pachtovného/ 3

< FORMY PACHTOVNEHO

= PENEZITE (K& nebo EUR)

= NATURALNI (vymezeni vécného pinéni s pfepoétem na
penize)

- POMERNA CAST VYNOSU / uprava pachtu smluvné
KOMBINOVANE (castecné penézité, castecné naturalni)

= ZAPOCTENIM (na jini pInéni / pohledavky)

> UPLATA = PACHTOVNE
NE CENA !!!

142

N. Ujednani vyse pachtovného/ 4

% ZPUSOBY UJEDNANi PACHTOVNEHO
> FIXNi PACHTOVNE / NAJEMNE (ve smlouvé uvedena &astka
nebo jeji vypocet) = ZASADA
v JEDNOSLOZKOVE PACHTOVNE
v VICESLOZKOVE PACHTOVNE
> ZAKLADNi PACHTOVNE /za 1 m2—1 ha/ rok
+
> NAVYSENi PACHTOVNEHO / PRIPLATKY (ODLISENI)
= dle zvolené DOBY URCITE
= dle délky VYPOVEDNi DOBY
= jiné konkrétni kritérium navyseni
> PRIPLATEK VE VYSI DANE Z NEMOVITYCH VECI

143

N. Ujednani vyse pachtovného/ 5

< PROMENNE PACHTOVNE=VYJIMKA
= ZAKLADNi PACHTOVNE
+ MIMORADNE PACHTOVNE

> FORMA UJEDNANI MIMORADNEHO PACHTOVNEHO ad hoc
JEDNOSTRANNE ROZHODNUTI uzivatele

ve vlastni SMLOUVE / ZPUSOB URCENI
+ ro&nimi DODATKY smlouvy = FIXNi
JEDNORAZOVE SMLUVNi UJEDNANI O PLATBE
v OZNAMENI O VYUZITi PRAVA NAJEMCEM / PACHTYREM
v DULEZITA IDENTIFIKACE PLATBY
v PRIPADNE DODATECNE ZHOJENi AD HOC DODATKEM
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N. Ujednani vyse pachtovného/ 6

< URCENIi VYSE PACHTOVNEHO
> PEVNOU SMLUVENOU CASTKOU
» SMLUVENYM VYPOCTEM
v JEDNOTKOVE PACHTOVNE * VYMERA

v PROCENTEM ZE ZAKLADU (BPEJ, cena obvykla ...)

« vyhlaska ¢. 227/2018 Sb. ze dne 4. fijna 2018, kterou se
stanovi charakteristika BPEJ a postup pro jejich vedeni a
aktualizaci v platném znéni

v Z PRUMERNE ZAKLADNIi CENY ZEMEDELSKEHO POZEMKU

« vyhlaska ¢. 298/2014 Sb., o stanoyenl’ seznamu
katastralnich izemi s PRIRAZENYMI PRUMERNYMI
ZAKLADNIMI CENAMI zemédélskych pozemku v platném
znéni)

v POZADAVEK URCITOSTI ujednani PACHTOVNEHO
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N. Ujednani vyse pachtovného /7

% VALORIZACNi DOLOZKA

» smluvni ujednani

» zékonna iprava MOZNOSTI ZVYSOVANiI PACHTOVNEHO =
VALORIZACNi DOLOZKA

> LINEARNI NAVYSOVANI PACHTOVNEHO (kazdy rok stejny
narust)
v’ planovitost
v predvidatelnost
v' vylougéeni inflaénich vykyvi
v bez nutnosti notifikovat vypocet nové vyse uplaty
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N. Ujednani vySe pachtovného/ 8

% INFLACNi DOLOZKA
» smluvni ujednani
> vyslovna Gprava INFLACNi DOLOZKY v NOZ neexistuje / NENi
ZAKAZANA (pouziti § 2248 NOZ)
v VHODNA u dlouhodobych NAJMU / PACHTU / valorizace
uplaty za uzivani
v nutno zvazit ZPUSOB URCENI a dusledky do budoucna
(vyhodnost a oéekdvané navyseni pachtovného pfi uvazované
budouci mite inflace)
v’ zpravidla odvozovana od MIiRY INFLACE (INDEX)
« podle spotiebniho kose uréeného CSU
= neodpovida segmentu Uplat za uzivani majetku
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N. Ujednani vyse pachtovného /9

v mozné VARIANTY:
= kazdoro¢ni navyseni
= v delSim obdobi
= pri prekroc¢eni ujednané vyse inflace (prekroci — li mira
inflace ...% = pojistka)
= pravo propachtovatele / vyuZije — nevyuzije
v VYPOCET:
= ze STEJNEHO ZAKLADU s pfirtistanim miry inflace
= KUMULATIVNI (vypoéet pro jeden rok = zakladu pro
vypocet dalSiho roku)
v UPLATNENI:
« AUTOMATICKE
» NAVYZVU PROPACHTOVATELE
» SDELENE PACHTYREM
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N. Ujednani vySe pachtovného/ 10

» FORMULACE VZOROVE SMLOUVY

= Pachtyr se zavazuje platit Propachtovateli za uZivani a poZivani
Predmétu pachtu pachtovné (dale jen ,Pachtovné®) ve vysi
..................... Za .............. za rok (déle jen ,Pachtovni obdobi*).
Pachtovnim obdobim se rozumi obdobi od 1. fijna do 30. zar{
nasledujiciho kalendérniho roku.

= Smluvni strany se dohodly, Ze ohledné pozemku tvoricich Pfedmét
pachtu, které jsou u prislusného katastralniho uradu vedeny
v evidenci katastru nemovitosti, nejde-li o pozemky vedené
zjednodusenym zplsobem, zaplati dafi z nemovitych véci radné a
véas Propachtovatel, pricemz ¢astka odpovidajici dani z nemovitych
véci je zahrnuta v Pachtovném. Smiuvni strany se dale dohodly, Ze
ohledné pozemku tvoricich Pfredmét pachtu, které jsou u prislusného
katastralniho dradu vedeny v evidenci katastru nemovitosti
Zzjednodusenym zplsobem, zaplati dari z nemovitych véci fadné a
véas Pachtyr.

149

N. Ujednani vyse pachtovného/ 11

» ALTERNATIVNi FORMULACE

= (1) Pachtovné ve vysi .................. ,- K¢ plati Pachtyr Propachtovateli
ro¢né pozadu, a to na ucet Propachtovatele ¢. .................. vedeny u
= 1) Pachtovné se stanovi dohodou, a to ve vysi ............ % z vynosu

predmétu pachtu roéné.

= Pachtyr je povinen pocinaje Dnem zahajeni Pachtu platit
Propachtovateli za uzivani Pfedmétu Pachtu Pachtovné ve vysi
uvedené v Odstavci 7.2 aZ 7.6 této Smlouvy a za podminek tam
uvedenych a indexované a zvysené o Propachtovatelem zaplacenou
dari z nemovitosti v souladu s touto Smlouvou (déle jen ,Pachtovné®).

Pachtovné cini .......... ,—K&/m2/rok (slovy: .......... za metr Etverecni

plochy Pfedmétu Pachtu rocné), {. .......... ,—K¢/rocné (slovy: ..........

ro¢né) za Pacht Pfedmétu Pachtu, tedy .......... ,— K¢ mési¢né (slovy:
.......... mésicne).

= Usastnici dohodli pachtovné ve vysi ...Ké .
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N. Ujednani vyse pachtovného/ 12

> ALTERNATIVNi FORMULACE — NAHRADA DANE Z
NEMOVITOSTI

= Pachtyr je povinen po¢inaje Dnem zahajeni Pachtu platit
Propachtovateli za uZivani Pfedmétu Pachtu Pachtovné ve vysi
uvedené v Odstavci 7.2 aZ 7.6 této Smlouvy a za podminek tam
uvedenych a indexované a zvySené o Propachtovatelem
zaplacenou dari z nemovitosti v souladu s touto Smlouvou.

* Vsouladu s ustanovenim zakona ¢&. 338/1992 Sb., o dani z
nemovitych véci plati dari z nemovitych véci za Pfredmét Pachtu
Propachtovatel. Strany se dohodly, Ze se vyse uvedené Pachtovné
zvysuje o dari z nemovitych véci zaplacenou Propachtovatelem za
Predmét Pachtu, a to na zakladé vyrozuméni Propachtovatele o vysi
zaplacené dané z nemovitosti, které ucini Propachtovatel nejpozdéji v
meésici nasledujicim po mésici, kdy doslo k uhrazeni dané z
nemovitosti, jinak jeho narok na uhradu proti Pachtyri zanika.
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N. Ujednani vySe pachtovného/ 13

» ALTERNATIVY — ZVYSENi PACHTOVNEHO
PROPACHTOVATELEM
= Zlepsi-li Propachtovatel Pfedmét Pachtu do té miry, Ze Pachtyr bude
moci pri fadném hospodareni dosahnout vyssiho vynosu, je
Propachtovatel opravnén primérené jednostranné zvysit Pachtovné.

» ALTERNATIVY - ZVYSENI PACHTOVNEHO PACHTYREM
= Pachtyr je opravnén jednordzové ¢i opakované mimorddné zvysit

zakladni pachtovné za pachtovni rok. Zvyseni pachtovného pachtyr
oznami propachtovateli zaslanim pisemného oznameni zpravidla tri
meésice prede dnem jeho vyplaty. Pokud propachtovatel vyslovné
pachtyri bez zbytecného odkladu neoznami, Ze s navysenim
pachtovného nesouhlasi, ma se za to, Ze dal k navyseni svij souhlas
(dohoda o navyseni). Oznameni se stane soucasti smlouvy.
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N. Ujednani vysSe pachtovného/ 14

» FORMULACE VZOROVE SMLOUVY - inflaéni DOLOZKA
Smluvni strany se dohodly, Ze prekroc¢i-li mira inflace, vyjadiena priristkem
primérného roéniho indexu spottebitelskych cen podle Ceského
statistického uradu, hodnotu 0 %, miZe Propachtovatel jednostranné zvysit
vysi Pachtovného od nasledujiciho Pachtovniho obdobi az o hodnotu
inflace, a to pisemnym oznamenim doru¢enym Pachtyri. Prekro¢i-li celkova
mira inflace, vyjadrena prirastkem pramérného ro¢niho indexu
spottebitelskych cen podle Ceského statistického tradu, ve trech
bezprostredné po sobé jdoucich Pachtovnich obdobich hodnotu 0 % a
nezvysil-li Propachtovatel vysi Pachtovného ani v jednom z téchto roku
podle predchozi véty tohoto odstavce, miize zvysit od nasledujiciho
Pachtovniho obdobi vysi Pachtovného aZ o 0 %, a to zptisobem podle
predchozi véty tohoto odstavce. Celkova mira inflace se vypocéte souctem
Jjejich jednotlivych ro¢nich mér za tfi posuzované, po sobé bezprostiedné
Jjdouci Pachtovni obdobi. Dojde-li ke zvyseni Pachtovného dle druhé a treti
véty tohoto odstavce, po¢inaji se pocitat dalsi tri bezprostiedné po sobé
jdouci Pachtovni obdobi nejdfive od Pachtovniho obdobi, ve kterém ke
zvy$eni Pachtovného doslo. (zdroj MZE vzor pachtovni smlouvy 2019)
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N. Ujednani vyse pachtovného/ 15

» ALTERNATIVNi FORMULACE - VALORIZACNi DOLOZKA
Strany smlouvy se dohodly, Ze po¢inaje rokem 0000 se bude pachtovné
/ ngjemné kaZdoro¢né vZdy od 1. ledna automaticky zvysovat o X%
puvodni vyse pachtovného / najemného ujednaného ve smilouvé.

VZOREC: 1R P-N 100
2R P-N+ 1x X%/P-N 100 + 2%/100 = 102
3R P-N+2x X%/P-N 100 + 4%/100 = 104
4R P-N + 3x X%/P-N 100 + 6%/100 = 106

Strany smlouvy se dohodly, Ze pocinaje rokem 0000 se bude pachtovné
/ ndjemné kaZdoro¢né vZdy od 1. ledna automaticky zvysovat o X%
posledni vyse pachtovného / ndjiemného ujednaného podle smiouvy.
VZOREC:1R P-N=1.P-N 100

2R 1.P-N + X%/1.P-N = 2.P-N 100 + 2%/100 = 102

3R 2.P-N + X%/2.P-N = 3.P-N 102 + 2%/102 = 104,04

4R 3.P-N + X%/3.P-N = 4.P-N 104,04 + 2%/104,04 =

106,12
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N. Ujednani vySe pachtovného/ 16
» ALTERNATIVNi FORMULACE - INFLACNi DOLOZKA

= Pachtovné bude automaticky kaZdym rokem od 1. ledna valorizovano
(zvysovano) o sto procent (100 %) miry inflace v Ceské republice bez nutnosti
uzavrit dodatek k této Smlouvé. Propachtovatel bez zbytecného odkladu oznami
pisemné Pachtyri vysi Pachtovného pro dany rok po této automatické valorizaci
Pachtovného. Vzhledem ke skutecnosti, Ze rust miry inflace nebude
pravdépodobné znam ihned k 1. lednu prislusného roku, plati, Ze ke zvyseni
dochazi zpétné od 1. ledna prislusného roku. Pachtyr je povinen platit
valorizované Pachtovné azZ od doruceni oznameni Propachtovatele podle tohoto
Odstavce 7.6 této Smlouvy, pficemZ do této doby neni v prodleni s hrazenim
navyseného Pachtovného. Cast Pachtovného odpovidajici valorizaci za dobu od
1. ledna do dne doruceni oznameni Propachtovatele je Pachtyr povinen zaplatit v

Propachtovatele.

K prvni valorizaci dojde dne ........... Vyse Pachtovného bude upravovana
Propachtovatelem o vysi rocniho naristu indexu vyhlaseného v kalendarnim roce,
ve kterém dochazi k indexaci. Pri prvni indexaci bude jako vychozi pouZito
Zzakladni Pachtovné ke dni podpisu této Smlouvy (bez indexace). Pro kaZdou
nasledujici indexaci bude pouZzita vyse Pachtovného (zvyseného o provedenou
indexaci) z predchoziho kalendarniho roku. Jakakoli jednostranna uprava
Pachtovného v souvislosti s indexaci podle této Smlouvy bude spocivat pouze v
Jjeho zvyseni. SniZzovani Pachtovného je mozZné pouze v pripadé, Ze se na tom
Strany pisemné dohodly 155

N. Ujednani vyse pachtovného/ 17

= Strany smlouvy se dohodly, Ze pachtovné / ndjemné se bude
kaZdoro¢né vZdy od 1. ledna automaticky zvysovat o miru inflace,
ktera je vyjadiena priristkem pramérného roéniho indexu
spotfebitelskych cen, tak jak jej vyhlasuje Cesky statisticky urad.
(zdroj internet)
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0. Ujednani splatnosti a placeni pachtovného / 1

PRAVNI UPRAVA

§2346 / ZP
Pachtovné se plati roéné pozadu a je splatné k 1. fijnu.
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0. Ujednani splatnosti a placeni pachtovného / 2

< SPLATNOST PACHTOVNEHO
> podle SMLOUVY
> podle ZAKONA
v PACHT =roéné pozadu 1. fijna

< PLACENi PACHTOVNEHO

> HOTOVE

> BEZHOTOVOSTNE na uréeny UCET
v bankovni poplatky NELZE SRAZET (jen dohodou)

> POSTOVNI POUKAZKOU na adresu podle smlouvy / KN
v postovné NELZE SRAZET

> ZAPOCTENIM NA NEPENEZITE PLNENI

VZDY NUTNOST IDENTIFIKACE PLATBY (pfedmét, smlouva)
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0. Ujednani splatnosti a placeni pachtovného / 3

< UJEDNANI UHRADY PACHTOVNEHO VE SMLOUVE
> URCITOST ujednani
» BEZCHYBNOST uvedeni ¢isla ucétu
= oznaceni Uuctu vzdy od propachtovatele pisemné
= osobnim doplnénim do navrhu smiouvy

= doplnénim pachtyfem do navrhu smlouvy na zakladé
podkladu od propachtovatele

> ujednani pro pfipad ZMENY UCTU (zptisob oznameni zmény)
= dodatkem
= pisemnym oznamenim propachtovatele
- pisemné NENi SMS / elektronicky nepodepsany EMAIL

+ neakceptovat TELEFONICKE / OSOBNi oznameni zmény
uétu

> ujednani pro pripad ZMENY ADRESY (zasilani slozenkou)
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0. Ujednani splatnosti a placeni pachtovného / 4

< PRODLENI S PLACENiM PACHTOVNEHO

» NEUHRAZENI UPLATY VE SUEDNANEM / ZAKONNEM TERMiNU
SPLATNOSTI

» VZNIK NAROKU PROPACHTOVATELE NA
v ZAKONNE UROKY Z PRODLENI
v" SMLUVNi UROKY Z PRODLENI
v SMLUVNi POKUTA

> UROKY Z PRODLENi A SMLUVNi POKUTA SE VZAJEMNE
NEVYLUCUJI

> SMLUVNi UJEDNANi O TOLEROVANEM PRODLENI
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0. Ujednani splatnosti a placeni pachtovného / 5

» FORMULACE VZOROVE SMLOUVY

e Pachtovné se plati roéné pozadu a je splatné k 1. fijnu.
Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, Propachtovatel prohlasuje, Ze
Pachtovné:

a. prevezme v hotovosti na adrese

Smluvni strany se dohodly, Ze ohledné pozemk tvoficich Predmét
pachtu, které jsou u prislusného katastralniho uradu vedeny v evidenci
katastru nemovitosti, nejde-Ii o pozemky vedené zjednodusenym
Zptisobem, zaplati dari z nemovitych véci fadné a véas Propachtovatel,
pricemz ¢astka odpovidajici dani z nemovitych véci je zahrnuta v
Pachtovném. Smiuvni strany se dale dohodly, Ze ohledné pozemku
tvoricich Pfredmét pachtu, které jsou u prislusného katastralniho dradu
vedeny v evidenci katastru nemovitosti ziednodusenym zptuisobem,
zaplati dari z nemovitych véci radné a vcas Pachtyr.
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0. Ujednani splatnosti a placeni pachtovného / 6

» ALTERNATIVNi FORMULACE

= Pachtovné je splatné roc¢né pozadu a je splatné k 1.10. kalendarniho
roku.

= Pachtovné je splatné ve dvou stejnych splatkach ve vysi 00000 K¢
vZdy do konce 6. a 12. mésice bézného roku trvani pachtu, a to
na ucet propachtovatele ¢. 0000000000/0000 u ... banky, a.s., neur¢i-
Ii propachtovatel jinak.

= 6.3. Pachtovné (s vyjimkou platby prvniho Pachtovného) bude splatné
za kaZdy kalendarni mésic pfedem, nejpozdéji k 25. dni
predchazejiciho kalendarniho mésice. Prvni Pachtovné (za obdobi do
konce probihajiciho kalendarniho ctvrtleti) bude splatné ke Dni
zahdjeni Pachtu.

6.4 Pachtyr bude platit Propachtovateli Pachtovné bankovnim
prevodem na uceté. .......... vedeny u.......... ,atovcas, bez
upozornéni a vyZzadani, dale bez sraZek, protindroku, kompenzaci
nebo odpoctd, s vyjimkou takovych srazek, protindroku, kompenzaci
nebo odpoct, které jsou vyslovné uvedeny v této Smlouveé, a to v K¢
a na prislusny bankovni ucet Propachtovatele.
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0. Ujednani splatnosti a placeni pachtovného / 7

» ALTERNATIVNi FORMULACE — ZMENA UCTU

= Propachtovatel je opravnén zménit ujednané cislo uctu k platbam
pachtovného svym jednostrannym pisemnym oznamenim doru¢enym
pachtyri nejpozdéji 1 mésic pred ujednanym terminem splatnosti
pachtovného. Takové oznameni je zménou smiouvy.
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P. Prava a povinnosti propachtovatele / 1

PRAVNI UPRAVA

§2332/P

Pachtovni smlouvou se propachtovatel zavazuje pienechat pachtyfi véc
k docasnému uzivani a pozivani a pachtyf se zavazuje platit za to
propachtovateli pachtovné nebo poskytnout pomérnou ¢ast vynosu z véci.

§2335/P

(1) Provadi-li propachtovatel na propachtované véci opatieni, k nimz je
podle smlouvy nebo z jiného pravniho duvodu opravnén nebo
povinen, nahradi pachtyfi v pfiméfeném rozsahu naklady a ztratu
vynosu, které pachtyfi v dusledku takového opatieni vznikly; pozada-li o
to pachtyf, poskytne mu propachtovatel pFimérenou zalohu.
Pachtyfovo pravo na slevu z pachtovného nebo na jeho prominuti tim
dotceno neni.

(2) Zlepsi-li propachtovatel propachtovanou véc do té miry, Ze pachtyf maze
pfi fadném hospodafeni dosahnout vys$siho vynosu, mlze se
propachtovatel domahat pfiméfeného zvyseni pachtovného.
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P. Prava a povinnosti propachtovatele / 2

§2337/P

1) Neodstrani-li propachtovatel vadu véci, kterou ma povinnost
odstranit, bez zbyte¢ného odkladu, a klesne-li proto vynos z
propachtované véci pod polovinu bézného vynosu, ma pachtyi pravo
na slevu z pachtovného; odstrani-li vadu sam, ma pravo na nahradu
vynalozenych nakladu.

2) Jedna-li se o vadu, kterd zasadnim zplsobem ztéZuje, nebo i
znemozfiuje pozivani propachtované véci tak, Ze z ni Ize nanejvy$
dosahnout jen nepatrny vynos, ma pachtyf pravo na prominuti
pachtovného, nebo na vypovézeni pachtu bez vypovédni doby.

§2207 /N

(1) Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni najemni
smlouvy strany védély a ktera nebrani uzivani véci.

§2209 /N

Bé&hem najmu pronajimatel nema pravo o své vili pronajatou véc

ménit.
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P. Prava a povinnosti propachtovatele / 3

« PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNiCH STRAN
> VYPLYVAJI
v zNOZ / PACHT
v ze SMLOUVY
v z VEREJNOPRAVNICH PREDPISU

(i kdyz dle § 1 NOZ: uplatiiovani soukromého prava je
nezavislé na uplatiiovani prava verejného)

= zakon o zemédélského pudniho fondu &. 334/1992 Sb., § 3/4) =
vlastnik ¢i jina opravnéna osoba ma povinnost zemédélskou pldu
uzivat a udrZovat
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P. Prava a povinnosti propachtovatele / 4

< POVINNOSTI PROPACHTOVATELE
> UPRAVA V 022012 (kogentni)

2 PRENECHAT POZEMEK PACHTYRI  DOCASNEMU UZiVANi A
POZIVANI k ujednanému nebo obvyklému uéelu

- UDRZOVAT POZEMEK v takovém stavu, aby mohl slouzit tomu
uzivani, pro kieré byla propachtovan

= ZAJISTIT PACHTYRI NERUSENE UZiVANi POZEMKU po dobu
pachtu i ) ’

= HRADIT pachtyii NAKLADY A ZTRATU VYNOSU. které pachtyfi
vznikly v disledku opatieni provadéného na pozemku
propachtovatelem

= ODSTRANIT VADU POZEMKU

> SMLUVNI POVINNOSTI (dispozitivni)
> OZNAMIT pachtyfi, Ze hodla prevést vlastnické pravo k pozemku
= SEZNAMIT nabyvatele pozemku (nového vlastnika) se smlouvou,
jakoz i s veskerymi jejimi dodatky
> ..
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P. Prava a povinnosti propachtovatele / 5

» FORMULACE VZOROVE SMLOUVY
1. Propachtovatel mé vii¢i Pachtyri za pfenechani Pfedmétu pachtu v souladu
s touto Smlouvou pravo na zaplaceni pachtovného uvedeného v ¢l. VI. této
Smiouvy.
2. Propachtovatel se zavazuje nejpozdéji ke dni i¢innosti této Smlouvy umoznit
Pachtyri uzivat a poZivat Pfredmét pachtu.
3. Propachtovatel se zavazuje oznamit Pachtyri, Ze hodla prevést viastnické
pravo k Pfedmétu pachtu ¢i jakékoli jeho ¢asti (pozemku)P ricemz soucdsti tohoto
oznameni ‘{e vyzva k podani nabidKy Propach li. Prvni pravni jednani
sméfujici k prevodu vEstnicrv/ k PFedmén{]uachtu ¢i jakékoli jeho ¢asti (pozemku)
ucini Propachtovatel nejdfive 30 dnu ode dne doruceni ozndmeni Pachtyfi.
v gf/’padé, Ze Pachtyr neuzavie s Propachtovatelem smlouvu o prevodu viastnictvi
k Predmétu pachtu Ci jakékoli jeho ¢asti (pozemku), zavazuje se Propachtovatel
nejpozdéji do 30 dni ode dne uzavieni smlouvy o pfevodu viastnictvi k Pledmétu
pachtu ¢i jakékoli jeho ¢asti (pozemku) s treti osobou, ozndmit tuto skutecnost
Pachtyri. Tato povinnost je spinéna i v pfipadé, pokud prevod nebo prechod
viastnického prdva k Pfedmétu pachtu ¢i jakékoli jeho ¢asti (pozemku) Pachtyri
prokéZe novy viastnik.

4. Hodla-li Propachtovatel prevést 5 prdvo k Pred ¢i
Jjakeékoli jeho éasti (pozemku) na treti osobu, zavazuje se pred uzavienim .
smlouvy o pfevodu takového viastnictvi seznamit nabyvatele Pfedmétu pachtu ¢i
Jakékoli jeho ¢asti (pozemku) s touto Smlouvou, jakoZ i s veskerymi jejimi dodatky.

5. Je na uvaZeni Smiuvnich stran, aby z divodu dprévn/' jistoty posoudily, zda pacht
nechat zapsat do katastru nemovitosti nebo zda neutvrdit zavazek napr. smluvni
pokutou pro pripad jeho poruseni apod. 16

8
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P. Prava a povinnosti propachtovatele / 6

» ALTERNATIVNi FORMULACE
1. Propachtovatel ma pravo
- naradnou uhradu ujednaného Pachtovného;
vstupovat na propachtované pozemky za uc¢elem kontroly jejich
stavu pouze v nezbytném rozsahu a tak, aby neposkodil zemédélské
porosty nachazejici se na pozemcich,
VAR

pozadovat umoznéni kontroly stavu Pfedmétu pachtu nebo jeho
prohlidky za pritomnosti povéreného zdstupce pachtyre; o této
prohlidce Propachtovatel Pachtyre s dostatecnym predstihem
pisemné vyrozumi.

2. Propachtovatel ma povinnost:
predat pachtyri Pfredmét pachtu ke dni vzniku pachtu ve stavu
zpusobilém ke sjednanému uZivani a poZivani;
zajistit pachtyri neruseny vykon prav vyplyvajicich ze Smlouvy ¢i z
platné pravni dpravy pachtu a uZivani a pozZivani predmétu pachtu v
souladu se Smlouvou a pfislusnymi pravnimi predpisy a poskytnout
mu potiebnou ochranu nebo soucinnost pii ochrané prava pachtu 1e
vici tretim osobam;. 9

P. Prava a povinnosti propachtovatele / 7

- umoznit a zajistit volny pFistup na pozemky pachtyri, jeho
zaméstnancum, spolupracovnikim, poskytovatelim zeméadélskych
sluZeb jakoZ i veskerym osobam, které jej opravnéné vyZaduji,

- nezrizovat uZivaci prdvo k Pfedmétu pachtu nebo jeho ¢asti jiné osobé
anebo nechat uZivat Predmét pachtu jakékoli dalsi osobé do zaniku
pachtu na zékladé Smiouvy;

- odstrariovat vady Predmétu pachtu, které se v prabéhu pachtu
vyskytnou, ledaZe Ize vznik vady pricitat pachtyri;

- bez zbyte¢ného odkladu oznamit pachtyri provadéni jakychkoliv praci
na Pfedmétu pachtu jim nebo tfetimi osobami (zejména stavebnich
praci, pokladani podzemnich vedeni &i instalace nadzemnich vedeni
telekomunikaci, rozvod( elektfiny ¢i plynu, délkovych kabeli apod.,
docasné ¢i trvalé ziizeni pristupové cesty k jinym pozemkim, povolenou
t&2bu dreva na sousedicich lesnich pozemcich a v jinych obdobnych
pripadech), které mu budou znamy;

- Fesit pfipadny poZadavek tieti osoby na jednorazovy nebo trvaly
prejezd (v¢etné prava nezbyiné cesty) pfes Pfedmétu pachtu nebo jeho
¢asti vZdy v soucinnosti s pachtyfem; v této souvislosti propachtovatel
bere na védomi, Ze pokud by bez soucinnosti s pachtyfem souhlas
s prejezdem po Predmétu pachtu udélil, zavazuje se k ndhradé skody
nebo jiné djmy, ktera by v disledku realizovaného prejezdu po Pfedmétu
pachtu pachtyri vznikla; ‘;

P. Prava a povinnosti propachtovatele / 8

nepodavat ¢i neiniciovat bez souhlasu pachtyre jakékoliv zmény zapisti
ohledné Predmétu pachtu v evidenci ptdy vedené prislusnymi organy nebo
organizacemi (LPIS) pro uéely poskytovani dotaci a jinych obdobnych plnéni;

v pfipadé zaméru prevést viastnické pravo k Predmétu pachtu ¢i jakékoli jeho
casti (pozemku) tieti osobé seznamit budouciho nabyvatele pred uzavienim
smlouvy o pfevodu Predmétu pachtu ¢i jakékoli jeho éasti (pozemku)

se Smlouvou v platném znéni a pfi pfevodu nabyvateli Smlouvu poskytnout.

3. Propachtovatel souhlasi s tim, aby pachtyr, napr. z divodu ucelnosti
hospodareni propachtoval nebo jinak doc¢asné (nejdéle na dobu pachtu)
prenechal propachtované pozemky jinému zemédélskému podnikateli do
uzivani.

4. Propachtovatel ma i jina prava a povinnosti vyplyvajici z pravnich predpist..
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Q. Prava a povinnosti pachtyre / 1

PRAVNi UPRAVA

§2332/P

Pachtovni smlouvou se propachtovatel zavazuje prenechat pachtyfi véc k

do¢asnému uzivani a pozivani a pachtyi se zavazuje platit za to

propachtovateli pachtovné nebo poskytnout pomérnou ¢ast vynosu z

Vvéci.

§2335/P

1) Provadi-li propachtovatel na propachtované véci opatieni, k nimz je
podle smlouvy nebo z jiného pravniho davodu opravnén nebo
povinen, nahradi pachtyfi v pfiméfeném rozsahu naklady a ztratu
vynosu, které pachtyfi v disledku takového opatieni vznikly; pozada-li o
to pachtyf, poskytne mu propachtovatel pfiméfenou zalohu. Pachtyfovo
pravo na slevu z pachtovného nebo na jeho prominuti tim dotéeno neni.

§2336/P
Pachtyr pecuje o propachtovanou véc jako fadny hospodar.

172

Q. Prava a povinnosti pachtyre / 2

§2337 /P

(1)Neodstrani-li propachtovatel vadu véci, kierou ma povinnost
odstranit, bez zbyte¢ného odkladu, a klesne-li proto vynos z
propachtované véci pod polovinu bézného vynosu, ma pachtyi pravo
na slevu z pachtovného; odstrani-li vadu sdm, ma pravo na nahradu
vynalozenych nakladi.

(2)Jedna-li se o vadu, ktera zasadnim zplsobem ztézuje, nebo i
znemoziiuje pozivani propachtované véci tak, ze z ni Ize nanejvys
dosdhnout jen nepatrny vynos, ma pachtyi pravo na prominuti
pachtovného, nebo na vypovézeni pachtu bez vypovédni doby.

§ 2207 /N

(1) Po dobu najmu provadi béznou udrzbu véci najemce, ledaze se k ni
zavdzal pronajimatel. Ostatni Udrzbu véci a jeji nezbytné opravy provadi
pronajimatel, ledaze se k nékterému zpusobu nebo druhu udrzby a k
opravé nékterych vad zavazal najemce

173

Q. Prava a povinnosti pachtyie / 3

§2210/N

(1) Ukéze-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu véci,
kterou nelze odlozit na dobu po skonéeni najmu, musi ji najemce
strpét, i kdyz mu provedeni opravy zplsobi obtize nebo omezi uzivani
VE&Ci.

§2211 /N

Ohrozi-li tieti osoba najemce v jeho najemnim pravu nebo zpUsobi-li

najemci porusenim najemniho prava Ujmu, mize se ochrany domahat

najemce sam.

§2212/N

(1) Uplatiiuje-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k véci nebo zada-li

vydani nebo vyklizeni véci, najemce to pronajimateli oznami; pozada-li

o to, poskytne mu pronajimatel ochranu.

Neposkytne-li pronajimatel najemci dostate¢nou ochranu, maze

najemce najem vypovédét bez vypovédni doby.

Bude-li ndjemce rusen v uzivani véci nebo jinak dotéen jednanim treti

osoby, ma pravo na pfiméfenou slevu z najemného, pokud takové

jednani treti osoby pronajimateli véas oznamil 174

@
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Q. Prava a povinnosti pachtyre / 4

§2213 /N

Najemce je i bez zvlastniho ujednani povinen uZzivat véc jako Fadny
hospodar k ujednanému Géelu, nebo neni-li ujednan, k Géelu obvyklému, a
platit ndjemné.

§2214/N

Najemce oznami pronajimateli, ze véc ma vadu, kterou ma odstranit
pronajimatel, hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi peclivém uzivani véci
zjistit mohl.

175

Q. Prava a povinnosti pachtyie / 5

+ PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNiICH STRAN
> VYPLYVAJI
v zNOZ/PACHT
v ze SMLOUVY
vz VEREJNOPRAVNICH PREDPISU

(i kdyz dle § 1 NOZ: uplatiiovani soukromého prava je
nezavislé na uplatiiovani prava vefejného)
= zdkon o zemédélského pudniho fondu &. 334/1992 Sb., § 3/4) =

viastnik ¢i jind opravnéna osoba ma povinnost zemédélskou pudu
uZivat a udrzovat

176

Q. Prava a povinnosti pachtyie / 6

< POVINNOSTI PACHTYRE
» OBECNE POVINNOSTI PACHTYRE JAKO POZIVATELE

> SETRIT PODSTATU ZEMEDELSKEHO POZEMKU (nedrancovat
jej)

> UDRZOVAT POZEMEK ve stavu, v jakém jej PREVZAL
(nezhorseni bonity)

> nést NAKLADY, bez nichz by se plod a uZitkti nedosahl

> HRADIT obvyklé UDRZOVACI NAKLADY na zemé&délsky
pozemek véetné jeho obnovy

177
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Q. Prava a povinnosti pachtyre / 7

> DALSI POVINNOSTI PACHTYRE v PACHTOVNIM VZTAHU
= PLATIT PACHTOVNE nebo poskytnout POMERNOU CAST
VYNOSU Z VECI o )
2 pecovat o propachtovanou véc jako RADNY HQ%PODAR
= UZIVAT POZEMEK k ujednanému / obvyklému UCELU
2 konanim &i nekonanim NEZHORSIT KVALITU POZEMKU
(napf. zhor$enim kvality pady, neudrzovanim ¢i
neobdélavanim apod.)
= bez PREI?CHOZIHO SOp_HLA$U vlflstr[ika (propachtovatele)
= NEMENIT HOSPODARSKE URCENI (druh pozemku)
= NEMENIT DRUH ZEMEDELSKE KULTURY POZEMKU
= NEMENIT sjednany ZPUSOB UZiVANi A POZiVANI
pozemku (SMLUVNE SJEDNANE)
= NEVYSAZOVAT NA EREDMETU PACHTU €I KTEREKOLI
JEHO CASTI TRVALE POROSTY
« NEPRENECHAVAT POZEMEK DO UZiVANIi TRETi OSOBE
= NEUMISTOVAT DOCASNE STAVBY NA POZEMKU

178

Q. Prava a povinnosti pachtyie / 8

- OZNAMIT ZNECISTENI €I KONTAMINACI pozemku znemoziujici
jeho uZivani, a to i ¢aste¢né a na své naklady PROVEST
ODSTRANENI zne¢isténi nebo kontaminace

179

Q. Prava a povinnosti pachtyie / 9

< POVINNOSTI RADNEHO HOSPODARE
> UPRAVA V 022012 (DISPOZITIVNI)
> PACHTYR PECUJE O PROPACHTOVANOU VEC JAKO RADNY
HOSPODAR
> T0 ZAHRNUJE :
v UDRZOVAT POZEMEK VE STAVU, V JAKEM JEJ PREVZAL

v ZVYSENOU POTREBU PECE PACHTYRE O PROPACHTOVANY
POZEMEK ] }

v POZ|VAT PROPACHTOVANY POZEMEK POUZE TAK, ZE JE
SETRENA JEHO PODSTATA = ZAKAZ DRANCOVANI
PROPACHTOVANEHO POZEMKU ) )

v STARAT SE RADNE O PUDU, ABY SE ZABRANILO JEJi
DEGRADACI

v BEZ PREDGHOZIHO SOUHIASU PROPAGHTOVATELE NEMENIT
HOSPODARSKE URCENI VECI NEBO ZPUSOB JEJIHO UZIVANI
NEBO POZIVANI

v PQVINNQST POZEMEK UZIVAT PQKUD NEUZIYANi POZEMKU
MA HORSINASLEDKY NEZ JEJi UZIVANi A POZi{VAN{

v POVINNOST OBVYKLE OBNOVY TRVALYCH POROSTU

180
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Q. Prava a povinnosti pachtyre / 10

v povinnosti POJISTIT pozemek proti $Skodam, je-li to ujednano
nebo je to obvyklé
v HRADIT OBVYKLE UDRZOVACI NAKLADY na pozemek véetné
jeho obnovy
v NEST NAKLADY PROVOZU / UZiVANI POZEMKU
= POVINNOST UDRZBY PACHTYREM NEVZNIKA, jestlize
doslo k pfenechani pozemku nezpusobilého k uzivani ¢i
pozivani
= Pachtyf NENi POVINEN ZLEPSOVAT POZEMEK
= Pachtyf NEODPOVIDA za zmenseni hodnoty POZEMKU, ke
kterému dochazi fadnym uzivanim = obvyklé OPOTREBENI
POZEMKU tedy jde k tizi propachtovatele (Dostava za né
Uplatu v podobé pachtovného)

181
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Q. Prava a povinnosti pachtyre / 11
» FORMULACE VZOROVE SMLOUVY

1. Pachtyr je zejména povinen:

i.  uZivat Pfedmét pachtu Fadné v souladu s jeho uc¢elovym uréenim,
hospodarit na ném zptisobem zaloZenym na stfidani plodin a
hnojeni organickou hmotou ve dvou az étyrletych cyklech podle
fyzikalnich viastnosti ptdy, zptisobu hospodareni a naroku
péstovanych rostlin,

ALT
uZivat Pfedmét pachtu radné v souladu s jeho ucelovym uréenim a
v souladu s podminkami ochrany prirody a podminkami omezujicimi
hospodarské vyuZiti uvedenymi v zakoné &. 114/1992 Sb., o
ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist,

i.  dodrZovat povinnosti vyplyvajici ze zékona ¢. 326/2004 Sb., o
rostlinolékarské péci a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve
znéni pozdéjsich predpist,

ii. dodrZovat zakaz hospodarské ¢innosti vyvolavajici erozi pudy a
pouzivani toxickych a jinych skodlivych latek s dlouhodobym
rezidudlnim dcinkem, dodrZovat ustanoveni § 3 odst. 1 zakona ¢.
334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist,“ apod.

Q. Prava a povinnosti pachtyie / 12

2. Vpripadé, Ze v disledku ¢innosti Pachtyre dojde znecisténi ¢i kontaminaci
Predmétu pachtu ¢i kterékoli jeho ¢asti (pozemku) znemoZiujici jeho uzivani, a
to i Gastecné, v souladu s tcelem této Smlouvy je Pachtyr povinen tuto
skute¢nost neprodlené pisemné oznamit Propachtovateli a na své naklady
provést odstranéni znecisténi nebo kontaminace.

3. Pachtyr je povinen véas a Fadné hradit pachtovné uvedené v ¢l. VI. této
Smliouvy.

4. Pachtyr je povinen umoznit Propachtovateli pfistup a prohlidku Predmétu
pachtu i kaZdé jeho ¢asti za ucelem kontroly jeho stavu a plnéni podminek
sjednanych v této Smlouvé. O této kontrole Propachtovatel Pachtyre
s dostatecnym predstihem pisemné vyrozumi.

5. Pachtyr Jje po dobu trvan/ této Smlouvy oprévnén uplatriovat ohledné

vypla i dotaci z narodnich i jinych dotacnich titult.
Pr/znane dotace naleZi Pachtyri.Ke dni skonceni pachtu je Pachtyr povinen
odevzdat Propachtovateli Pfedmét pachtu ve stavu, v jakém jej prevzal,
nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. Neni-li Pfedmét pachtu odevzdan
Propachtovateli ve stavu dle véty prvni tohoto odstavce, je Pachtyr povinen
nahradit Propachtovateli u¢elné vynaloZené naklady na uvedeni Predmétu
pachtu do stavu, v jakém byl Pfedmét pachtu Pachtyri pfedan. Tim neni dot¢eno
pravo Propachtovatele na nahradu skody. 18
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Q. Prava a povinnosti pachtyre / 13
» ALTERNATIVNi FORMULACE

8.1 Veskeré uzitky a pozitky vzeslé v prabéhu trvani Pachtu z Predmétu
Pachtu nalezi Pachtyri, ktery ke véem poZitkiim nabyva viastnické pravo jejich
oddélenim od Pfedmétu Pachtu.

8.2 Pachtyr bude, kromé priméfeného opotfebeni béZnym provozem, Pfedmét
Pachtu udrZovat ve stavu, ve kterém Predmét Pachtu prevzal.

8.3 Uplatni-li treti osoba pravo k Pfedmétu Pachtu nebo vyZada-li si vydani
nebo vyklizeni véci, je Pachtyr povinen tuto skute¢nost ihned oznamit
Propachtovateli.

8.4 Neposkytne-li Propachtovatel Pachtyfi dostate¢nou ochranu proti
uplatnénému pravu treti osoby k Pfedmétu Pachtu, muZe Pachtyr Pacht
vypovédét bez vypovédni doby.

8.5 Bude-li Pachtyr rusen v uzivani Pfedmétu Pachtu nebo jinak dotcéen
Jjednanim treti osoby, ma pravo na primérenou slevu z Pachtovného, pokud
takové jednani teti osoby Propachtovateli véas oznamil.

8.6 Po dobu Pachtu provadi Pachtyr béZnou udrzbu Predmétu Pachtu. Ostatni
udrzbu a opravy Predmétu Pachtu provadi Propachtovatel.

Q. Prava a povinnosti pachtyre / 14

8.7 Pachtyr’ bude Propachtovatele okamzité informovat o jakékoli vadé, ktera
by se vyskytla na Pfedmétu Pachtu. Jedna-li se o vadu, pro kterou neni mozné
Predmét Pachtu radné uZivat k Povolenému ucelu uzivani, kterou
Propachtovatel bezodkladné neodstrani, a klesne-li pro to vynos Pfedmétu
Pachtu pod polovinu béZného vynosu, ma Pachtyi narok na primérenou slevu z
Pachtovného.

8.8 Pachtyr nebude na Predmétu Pachtu provadét Zadné prace a/nebo
Upravy bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu Propachtovatele.

8.9 Pachtyr neni opravnén umistit na Pfedmétu Pachtu Zadny stavebni &i jiny
trvaly objekt, pokud mu k tomu neda Propachtovatel pfedchozi vyslovny
pisemny souhlas. Pachtyr neni opravnén opatfit Pfedmét Pachtu jakymikoli stity,
navéstimi a/nebo podobnymi znamenimi bez predchoziho vyslovného
pisemného souhlasu Propachtovatele.

8.10 Pachtyr se bude chovat tak, aby Zadnym zptisobem nenarusil pokojné
uzivani staveb a pozemki sousedicich s Pfedmétem Pachtu. V pripadé, Ze k
takovému naruseni dojde, veskeré skody a ujmy timto vzniklé viastnikiam &i
uZivateliim sousednich staveb a pozemku Pachtyr bez zbyte¢ného odkladu tyto
odskodni, aniz by Propachtovateli vznikly jakékoli naklady.

18
5

Q. Prava a povinnosti pachtyie / 15

8.11 Pachtyr neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu
Propachtovatele propachtovat Predmét Pachtu treti osobé. Porusi-li Pachtyr
tuto svoji povinnost, je Propachtovatel opravnén vypovédét Pacht bez vypovédni
doby.

8.12 Pachtyi’ nesmi zménit hospodarské uréeni Piedmétu Pachtu.

8.13 Provede-li Propachtovatel na Pfedmétu Pachtu opatreni, k nimz je
podle Smlouvy nebo z jiného pravniho divodu opravnén nebo povinen, nahradi
Pachtyri v pfiméreném rozsahu néklady a ztratu vynosu, které Pachtyfi v
dlisledku takového opatfeni vznikly; poZada-li o to Pachtyr, poskytne mu
Propachtovatel pfimérenou zalohu. Pachtyfovo pravo na slevu z pachtovného
nebo na jeho prominuti tim dot¢eno neni.
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Q. Prava a povinnosti pachtyie / 16
ALTERNATIVNi FORMULACE — PRAVO VSTUPU

10.1 Propachtovatel a jeho zastupci a dodavatelé mohou vstoupit na
Predmét Pachtu na zakladé pisemného oznameni pfedaného nejméné
.......... (..........) dnu pfedem Pachtyfi (kromé pripadu nouze, kdy nebude
Zadné oznameni poZadovano a pristup bude umoznén i mimo béZnou
pracovni dobu) a za nasledujicim ucelem: (i) prohlidka Pfedmétu Pachtu;
(i) provedeni nutnych oprav a uprav Pfedmétu Pachtu; a (iii) ziskani
pristupu k ........... P¥i uplatriovani svych prav vyvine Propachtovatel
primérené usili, aby co moZna nejméné narusil prdvo na nerusené
uZivani Pfedmétu Pachtu Pachtyrem.

10.2 Propachtovatel a jeho zastupci, jednajici v rozumné mire, maji
pravo vstoupit na Pfedmétu Pachtu na zakladé pisemného upozornéni
predaného v primérené dlouhé dobé predem Pachtyri, aby ukazali
Predmét Pachtu moZnym kupctm, potencidlnim Pachtyitim, financujicim
institucim, veéritelim a/nebo potencialnim véritelim.

09.04.2025

(1)

()

R. Poruseni smlouvy pachtyfem/ 1

§2230 /N

Uziva-li najemce véc i po uplynuti najemni doby a pronajimatel ho
do jednoho mésice nevyzve, aby mu véc odevzdal, plati, Ze
najemni smlouva byla znovu uzaviena za podminek ujednanych
puavodné. Byla-li pivodné najemni doba delsi nez jeden rok, plati, ze
nyni byla uzaviena na jeden rok; byla-li krat8i nez jeden rok, plati, ze
nyni byla uzavfena na tuto dobu.

Ustanoveni odstavce 1 se nepouzije pfesto, ze najemce véc dal uziva,
dala-li strana v pfiméfené dobé predem najevo, ze najem skonci
nebo jiz dfive najem vypovédéla.

§2232/N

Porusuje-li strana zvlast zavaznym zpusobem své povinnosti, a tim plsobi
znaénou Ujmu druhé strané, méa dotcend strana pravo vypovédét najem
bez vypovédni doby.

188

1

R. Poruseni smlouvy pachtyiem / 2

§2228 /N

Uziva-li najemce véc takovym zpuisobem, Ze se opotiebovava nad
miru pfiméfenou okolnostem nebo ze hrozi znic¢eni véci, vyzve ho
pronajimatel, aby véc uzival fadné, da mu pfiméfenou Ihitu k napravé a
upozorni jej na mozné néasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyzaduje
pisemnou formu a musi byt nadjemci dorucena.

Neuposlechne-li ndjemce vyzvy podle odstavce 1, ma pronajimatel
préavo najem vypovédét bez vypovédni doby.

Hrozi-li v8ak v pfipadé uvedeném v odstavci 1 naléhavé vazné
nebezpedi z prodleni, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez
vypovédni doby, aniz najemce vyzval k napravé.

Pronajimatel méa pravo postupovat stejné, jak je uvedeno v odstavcich 1
a 2, nezaplati-li najemce najemné ani do splatnosti pfistiho
najemného.
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R. Poruseni smlouvy pachtyiem /3

§ 2220 /N

(1) Provede-li ndjemce zménu véci bez souhlasu pronajimatele, uvede véc
do puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji
vS8ak pfi skonéeni najmu véci. Neuvede-li najemce na Zzadost
pronajimatele véc do plvodniho stavu, mize pronajimatel najem
vypovédét bez vypovédni doby.

190

R. Poruseni smlouvy pachtyrem/ 4

< SANKCNi UKONCENI PACHTU
> VYPOVED BEZ VYPOVEDNI DOBY
> DUVODY PROPACHTOVATELE

A. BEZ PREDCHOZi VYZVY PACHTYRI - duvody:

PACHTYR bez propachtovatelova PREDCHOZIHO
SOUHLASU :

v PROPACHTUJE POZEMEK JINEMU + PRENECHA-LI
pozemek jinému k UZIVANI (P)

v ZMENi HOSPODARSKE URCENI pozemku (P)

v ZMENi ZPUSOB UZiVANI nebo POZiVANI pozemku (P)

v naléhavé VAZNE NEBEZPECi Z PRODLENI pi
OPOTREBOVAVANI POZEMKU nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo ze HROZi ZNICENi POZEMKU (N)
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R. Poruseni smlouvy pachtyiem /5

B. PO PREDCHOZI PISEMNE VYZVE PACHTYRI -
davody:
v OPOTREBOVANI POZEMKU nad miru pfimérenou
v hrozi ZNICENi POZEMKU

v NEZAPLACENi PACHTOVNEHO DO SPLATNOSTI
PRISTIHO PACHTOVNEHO
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R. Poruseni smlouvy pachtyiem / 6

- DUVODY PACHTYRE
v ¢gasteény ZANIK POZEMKU (nebo sleva z pachtovného) (N)
v ZTIiZENi POZiVANi POZEMKU
= ZASADNIM ZPUSOBEM pro VADU
= NEMOZNOST POZiVAT POZEMEK pro VADU

= Ize dosahnout jen NEPATRNY VYNOS (nebo prominuti
pachtovného) (P)

v dodate¢na NEPOUZITELNOST POZEMKU K UJEDNANEMU
UCELU bez zavinéni pachtyfe (N)

v nemoznost uzivat pozemek PRO PROVADENi OPRAVY (N)

v NEPOSKYTNUTIi OCHRANY PROPACHTOVATELEM
uplatiiuje-li tieti osoba vlastnické nebo jiné pravo k
pozemku nebo zada-li vydani nebo vyklizeni véci (N)
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R. Poruseni smlouvy pachtyrem/7

> DUVODY OBOU STRAN

«  porusuje-li strana ZVLAST ZAVAZNYM ZPUSOBEM své
povinnosti, a tim pusobi znaénou UJMU druhé strané

> PRAVIDLA

v' VYPOVED musi byt ODUVODNENA
PACHT koné&i DORUCGENIM VYPOVEDI
ZAKONNA UPRAVA
mozna ODCHYLNA SMLUVNi UPRAVA
ROZSIRENI / ZUZENi DUVODU
ROZDIL proti ODSTOUPENi OD SMLOUVY

NN
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R. Poruseni smlouvy pachtyiem / 8

< VYPOVED
> FORMA
v u pisemné smlouvy PISEMNA FORMA
> VYPOVEDNI DUVODY
v jen PRI UJEDNANYCH VYPOVEDNICH DUVODECH
v jen POVINNE U VYPOVEDI BEZ VYPOVEDNI DOBY / sankéni
v jen POVINNE U SJEDNANE VYPOVEDI / u pachtu na dobu
urcitou
> DORUCENI
v DO ,.VLASTNICH RUKOU“ ADRESATOVI
v DATOVOU ZPRAVOU
v NELZE emailem
> VYPOVED OD SPOLUVLASTNIKU / od téch ktefi
podepsali smlouvu
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R. Poruseni smlouvy pachtyiem /9

» ALTERNATIVNI FORMULACE

13. PORUSENi SMLOUVY PACHTYREM A NASLEDNA OPATRENI

13.1 Jakékoli ndsledujici situace (dale jen ,Pripad poruseni) budou
povaZovany za nedodrZeni zavazku a poruseni této Smlouvy ze strany
Pachtyre:
13.1.1 pokud a kdykoli Pachtovné a jakékoli jiné ¢astky, poplatky,
naklady a/nebo finanéni zdvazky Pachtyre nebo jejich ¢ast nejsou
uhrazeny v terminu splatnosti;
13.1.2 pokud nebylo Pachtyri udéleno jakékoli povoleni nutné pro
provozovani ¢innosti v Pfedmétu Pachtu nebo pokud bylo jakékoli
takové povoleni zruseno, s vyjimkou zruseni v disledku premény,
kdy nastupnicky subjekt toto povoleni ziska se zachovanim
kontinuity tak, Ze mezi U¢innosti nového a starého povoleni nebude
vice nez .......... [ ) pracovnich dni;

196
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R. Poruseni smlouvy pachtyiem /10

13.1.3 v pripadé jakéhokoli jiného poruseni této Smiouvy
Pachtyrem, které je dusledkem poruseni a/nebo nedodrzeni
kteréhokoli zdvazku nebo dohod obsaZenych v této Smlouvé a
pokud takové poruseni Smlouvy trva déle nez ......... [ )
pracovnich dnii od predani prislusného pisemného upozornéni
Propachtovatelem Pachtyri, a Pachtyi neprovedl ndpravu nebo
naleZitym zpusobem nezahdjil ndpravu tohoto poruseni Smiouvy,
pokud ndprava takového poruseni Smlouvy vyZaduje delsi lhatu
nez......... [ ) pracovnich dna.

13.1.4 propachtuje-li Pachtyf Pfedmét Pachtu jinému, prenecha-li
ho jinému k uZivani nebo zméni-li jeho hospodarské urc¢eni anebo
zplsob jeho uZivani nebo poZivani bez Propachtovatelova
predchoziho souhlasu.

197

R. Poruseni smlouvy pachtyiem / 11

13.2 V pripadé vyskytu Pripadu poruseni muZe Propachtovatel podle
vlastniho uvaZeni kdykoli:
13.2.1 ukoncit Pacht, jakoZ i tuto Smlouvu, a to pfed radnym
terminem jejiho skonc¢eni zaslanim pisemného ozndmeni o
odstoupeni Pachtyri; odstoupeni od Smlouvy nabude ucinnosti v
okamziku  doruéeni  prislusného oznameni o odstoupeni
Propachtovatelem Pachtyri;
13.2.2 v pfipadé predchazejiciho skonceni této Smlouvy, okamZité
nebo kdykoli pozdéji a bez jakéhokoli dalsiho upozornéni nebo
poZadavku vstoupit do Pfedmétu Pachtu nebo jakékoli jeho casti a
vykdzat Pachtyfe a odstranit majetek Pachtyfe se souhlasem
Pachtyre, ktery timto Propachtovateli neodvolatelné udéluje a
zarucuje; a/nebo
13.2.3 pouZit jakékoli dalsi vhodné formy ndpravy povolené
¢eskymi pravnimi predpisy.
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R. Poruseni smlouvy pachtyiem / 12

13.3 Bez ohledu na vyse uvedené, pravo Propachtovatele ukonéit Pacht
a tuto Smlouvu z dal$ich divodi uvedenych v platnych éeskych pravnich
predpisech neni jakkoli dotéeno. Zadny odkaz v této Smilouvé na
specifické prdvo a/nebo napravny prostiedek prostfedku a/nebo v podani
Zaloby, ke kterym je Propachtovatel ze zakona opravnén.

13.4 Pri ukonceni této Smlouvy se jakékoli dluZzné Pachtovné do dne
skonceni Pachtu stava okamZité splatnym.

199

S. Zména smluvni strany / 1

PRAVNI UPRAVA

§2221 /N
(1) Zméni-li se vlastnik véci, piejdou prava a povinnosti z najmu na
nového vlastnika.

200

S. Zména smluvni strany / 2

» ALTERNATIVNI FORMULACE

= Zméni-li se vlastnik véci (dosavadni propachtovatel) pfevodem
nebo prechodem viastnictvi k predmétu pachtu nebo jeho c¢asti ,
prejdou prdva a povinnosti z pachtu na nového viastnika jako
nového propachtovatele.

= Propachtovatel je povinen pri pfevodu viastnictvi k propachtovanym
pozemkim (jejich ¢asti) seznamit nabyvatele vlastnickych prav s
existenci této smlouvy a jejim obsahem.

* Vpfipadé zaméru prevést viastnické pravo k Pfredmétu pachtu ¢i
Jjakékoli jeho casti (pozemku) tieti osobé je propachtovatel povinen
seznamit budouciho nabyvatele pied uzavienim smlouvy o prevodu
Predmétu pachtu ¢i jakékoli jeho ¢asti (pozemku) se Smlouvou
v platném znéni a pri pfevodu nabyvateli Smlouvu poskytnout.
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S. Zména smluvni strany / 3

= Dojde-li ke zméné viastnika &i spoluviastnika Predmétu pachtu
nebo jeho &asti jinak neZ pozemkovou upravou, jeho nabyvatel
vstupuje do pravniho postaveni propachtovatele, a to se vsemi jeho
prdvy a povinnostmi, aniz by bylo nutno uzavirat novou pachtovni
smlouvu nebo dodatek Smlouvy. Pri imrti propachtovatele vstupuji
do prév a povinnosti pachtu ze Smlouvy dédicové.

202

S. Zména smluvni strany / 4

» ALTERNATIVNI FORMULACE - PREVOD SMLOUVY

= Propachtovatel [ma / nemd] prdavo prevést Pacht, Predmét
Pachtu, tuto Smlouvu jako celek a/nebo jakékoli prdvo nebo
povinnost z ni vyplyvajici. V pfipadé, Ze Propachtovatel pfevede tuto
Smlouvu nebo jakakoli prava z ni vyplyvajici, bude Propachtovatel
osvobozen od veskeré odpovédnosti za plnéni zdvazki, které
Propachtovateli tato Smlouva uklada. Tato transakce bude chapana
tak, Ze bez potfeby dalsi dohody mezi (i) Stranami nebo jejich
ndstupci nebo mezi (ii) Stranami a nabyvatelem takového prodeje,
Pachtu nebo prevodu:
a. nabyvatel nebo Pachtyr prijme a bude souhlasit s plnénim vSech
povinnosti Propachtovatele podle této Smlouvy a zprosténim
pravnich povinnosti Propachtovatele; a
b. Pachtyr bude nasledné pinit tomuto nabyvateli a/nebo pachtyri
jako Propachtovateli podle této Smiouvy.
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T. Pacht po pozemkové upravé / 1

PRAVNi UPRAVA

139/2002 Sb.

o pozemkovych Upravach a pozemkovych Gfadech a o0 zméné zakona
€. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztaha k pudé a jinému
zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpist

§1

Rozhodnuti o pozemkovych upravach

(8) .... Dosavadni najemni vztahy, zatimni bezlplatné uzivani a asové
omezeny najem k predmétnym pozemkdm, kterych se rozhodnuti tyka,
zanikaji k 1. fijnu bézného roku....
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T. Pacht po pozemkové Upravé / 2

< SMLUVNi POKRACOVANI UZiVANI / VARIANTY

SMLUVNI UJEDNANI ve STAVAJICi PACHTOVNI SMLOUVE o
budoucim PACHTU nové ziskanych zemédélskych pozemku /
SMLOUVA UZAVRENA PRED ZAHAJENIM KPU

v 01 SITUACE, kdy VESKERE POZEMKY PROPACHTOVATELE,
které mohou byt dotéeny pozemkovou Upravou (tedy nejen ty, které
tvofi predmét pachtu), méa propachtovany Pachtyf a smluvni strany
sjednaji VZNIK NOVEHO PACHTOVNIHO VZTAHU

v' 02 SITUACE, kdy NEKTERE POZEMKY PROPACHTOVATELE,
které mohou byt dotéeny pozemkovou Upravou (tedy nejen ty, které
tvofi pfedmét pachtu), mé propachtovany pachtyf a smluvni strany
sjednaji VZNIK NOVEHO PACHTOVNIHO VZTAHU + KPU
NEDOTCENE POZEMKY ZUSTAVAJi v DOSAVADNIM PACHTU
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T. Pacht po pozemkové upravé / 3

» FORMULACE VZOROVE SMLOUVY
MZE: (od 1.1.2014) — TEXT DO PACHTOVNI SMLOUVY

Pro pripad realizace pozemkovych uprav se Smluvni strany
dohodly, Ze dosavadni pacht k pozemkum tvoricim Pfedmét pachtu,
které byly dotceny pozemkovou upravou, zanika ke dni pravni moci
rozhodnuti pozemkového dradu o vyméné nebo prechodu
viastnickych prav k témto pozemkum. Smluvni strany se pro tento
pripad zaroveri dohodly, Ze k témuZ dni vznikda mezi
Propachtovatelem a Pachtyfem pacht k pozemkim, které piejdou do
viastnictvi Propachtovatele dle schvaleného navrhu pozemkové
upravy. Pro tento pacht Smiluvni strany sjednavaji stejné smiuvni
podminky (stejny obsah prav a povinnosti Smiuvnich stran), jaké
jsou sjednany v této Smlouvé ve znéni jejich pripadnych budoucich
dodatku k ptivodnim pozemkum tvoricim Pfedmét pachtu.
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T. Pacht po pozemkové upravé / 4

» ALTERNATIVNi FORMULACE
25 CR (od 1.1.2014) - TEXT DO PACHTOVNI SMLOUVY

V pripadé, Ze pozemky tvorici predmét pachtu budou zahrnuty
do pozemkovych uprav provddénych podle zviastniho predpisu,
dnem, kdy podle tohoto pfedpisu zanika dosavadni pachtovni vztah
k pozemkim tvoficich pfedmét pachtu podle této smlouvy,
predmétem pachtu podle této smlouvy se stavaji pozemky, které
propachtovateli zistaly ve vlastnictvi nebo které naby! do svého
viastnictvi nebo spoluvlastnictvi podle schvalenych pozemkovych
Uprav. Pro tento pacht smluvni strany sjedndvaji stejné smluvni
podminky, jaké jsou sjednany v této smlouvé.
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T. Pacht po pozemkové upravé / 5

» ALTERNATIVNi FORMULACE

stavu ke dni vzniku nového pachtu.

09.04.2025

* Pro pripad realizace pozemkovych dprav dotykajicich se
Predmétu pachtu nebo jeho ¢asti se Strany dohodly, Ze dosavadni

pacht k pozemkum tvoficim Predmét pachtu, které byly dot¢eny
pozemkovou upravou, zanikd ke dni 1. fijna kalendarniho roku
nasledujiciho po pravni moci rozhodnuti pozemkového uradu o

vyméné nebo prechodu vlastnickych prav k témto pozemkim (dale
jen Rozhodnuti). Strany se pro tento pripad zaroveri dohodly, Ze k
témuZz dni vznika mezi propachtovatelem a pachtyfem novy pacht
ke vsem pozemkim, které piejdou do viastnictvi propachtovatele

podle schvaleného ndvrhu pozemkové Upravy a o které pachtyr
pisemné projevi zdjem do 30. zari nasledujiciho po pravni moci
Rozhodnuti. Pro tento novy pacht Strany sjednavaji stejné smluvni

podminky (stejny obsah prdv a povinnosti Stran), jaké jsou
sjednany ve Smlouvé. Pachtyi vystavi nové znéni Prilohy podle

T. Pacht po pozemkové upravé / 6

= Pokud v pribéhu trvani pachtu dojde k castecnym nebo komplexnim
pozemkovym uUpravam tykajicim se predmétu pachtu nebo jeho casti a
propachtovatel ziska na jejich zakladé za predmeét pachtu nebo jeho cast jiny
zemédélsky pozemek ¢i pozemky nebo budou-li zemédélské pozemky tvorici

predmét pachtu jinak oznaceny v katastru nemovitosti a/nebo zméni-li se jejich
vyméra, propachtovatel se zavazuje takto ziskané nebo nové oznacené Ci
vymérené zemédélské pozemky dat pachtyri znovu do pachtu, a to za stejnych
podminek ujednanych ve Smlouvé. Pacht téchto zemédélskych pozemki bude

ujednan bud’ podpisem nové Prilohy Smlouvy, nebo v pripadé zakonného
zaniku pachtu v dusledku pozemkové dpravy, uzavienim nové pachtovni
smlouvy. Nové ujednany pacht bude ucinny ode dne nasledujiciho po dni

zaniku pachtu podle prislusného zakona. Novou pachtovni smlouvu nebo
Prilohu Smilouvy se propachtovatel zavazuje ujednat a s pachtyfem uzavrit
(podepsat) nejpozdéji do tfi mésicti ode dne, kdy jej o to pachtyi poZada. Do
doby uzavieni nové pachtovni smlouvy nebo ujednani Prilohy Smiouvy bude

pachtyi opravnén uZivat zemédélské pozemky propachtovatele ziskané na
zakladé pozemkové Upravy, a to za stejnych podminek sjednanych Smilouvou;
ma se za to, Ze v rozsahu jejich uzivani mezi nimi ode dne zakonného zaniku
dosavadniho pachtu mi¢ky vznikla ustni pachtovni smlouva se smiluvnimi

podminkami pachtu uvedenymi ve Smlouvé. U zemédélskych pozemkd, kterych
se pozemkova Uprava nedotkne, trva pacht i nadale podle Smiouvy.

U. Jina smluvni ujednani/ 1

PRAVNi UPRAVA
§2219/N

hrozi-li nebezpeéi z prodleni.
(2

najemného.
§2233/N

najemci navstévu v primérené dobé predem.
(2) Ustanoveni § 2219 odst. 2 plati i zde.

(1) Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé, umozni mu

najemce v nezbytném rozsahu prohlidku véci, jakoZ i pfistup k ni
nebo do ni za G¢elem provedeni potfebné opravy nebo udrzby véci.
Predchozi oznameni se nevyzaduije, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo

Vzniknou-li ndjemci ¢innosti pronajimatele podle odstavce 1 obtize,
které nejsou jen nepodstatné, méa najemce pravo na slevu z

(1) V dobé tfi mésicu pred skoncenim najmu, je-li stranam den skonceni

najmu znam, umozni najemce véci, kterd méa byt znovu pronajata,
zajemci o najem pristup k véci v nezbytném rozsahu za ucelem
prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel oznami
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U. Jina smluvni ujednani/ 2

< SPECIFICKA UJEDNANIi VE SMLOUVE

> NAVRZENA PROPACHTOVATELEM

> NAVRZENA PACHTYREM
v predmétem vzajemného KONSENSU
v pouzivani ZAKONNYCH FORMULACI
v URCITOST FORMULACI
v JEDNODUCHOST FORMULACI
v

DUKLADNE ZVAZENi DUSLEDKU FORMULACI PRAV /
POVINNOSTI

v VYKLAD SPORNYCH FORMULACI = v neprospéch toho, kdo
ji do smlouvy navrhl

2 prace pro pravnika

21

09.04.2025

V. Smluvni sankce / 1

PRAVNi UPRAVA - UROKY Z PRODLENI

§1802/0

Maji-li byt pInény uroky a neni-li jejich vySe ujedndna, plati dluznik droky ve vysi

stanovené pravnim predpisem. Nejsou-li Uroky takto stanoveny, plati dluznik

obvyklé Uroky pozadované za uvéry, které poskytuji banky v misté bydlisté nebo

sidla dluznika v dobé uzavieni smlouvy.

§1803/0

Ma se za to, Ze se ujednand vyse uroku tyka ro¢niho obdobi.

§1804 /0

Uroky se plati v téZe méné jako hlavni dluh (jistina).

§1805/0

(1) Neni-li doba placeni urokl ujednana, plati se uroky s jistinou, a je-li jistina
splatna pozdéji nez za rok, plati se Uroky ro¢né pozadu.

(2) Véritel, ktery bez rozumného divodu otali s uplatnénim prava na zaplaceni
dluhu tak, Ze droky cini tolik co jistina, pozbyva pravo pozadovat dalsi uroky.
Ode dne, kdy uplatnil pravo u soudu, mu vsak dalsi Groky nalezi.
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V. Smluvni sankce / 2

PRAVNI UPRAVA - SMLUVNI POKUTA
§ 2048

(1) Ujednaji-li strany pro pfipad poruseni smluvené povinnosti smluvni
pokutu v urcité vysi nebo zplsob, jak se vySe smluvni pokuty urci, mize véfitel
pozadovat smluvni pokutu bez zietele k tomu, zda mu poru$enim utvrzené
povinnosti vznikla Skoda. Smluvni pokuta mize byt ujednana i v jiném plnéni
nez penézitém.
§ 2049

Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje dluznika povinnosti spinit dluh smluvni
pokutou utvrzeny.
§ 2050

Je-li ujednéna smluvni pokuta, nema véfitel pravo na nahradu $kody vzniklé
z poru$eni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje.
§ 2051

Nepfimérené vysokou smluvni pokutu mize soud na navrh dluznika snizit s
prihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajiStované povinnosti az do vy$e Skody
vzniklé do doby rozhodnuti poru$enim té povinnosti, na kterou se vztahuje
smluvni pokuta. K nahradé skody, vznikne-li na ni pozdéji pravo, je poskozeny
opravnén do vyse smluvni pokuty. 213
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V. Smluvni sankce / 3

< UROKY Z PRODLENI
» SANKCE ZA PRODLENI S PENEZITYM PLNENIM DLE SMLOUVY
> VARIANTY:
= ZAKONNE
= SMLUVNiI
< SMLUVNI POKUTA
» SANKCE ZA PORUSENi SMLUVNi POVINNOSTIVARIANTY:
= JEN SMLUVNi

= UCELEM JE UTVRZENj KONKRETNICH SMLUVNICH
POVINNOSTi SMLUVNI POKUTOU

= VYMEZEN{ UTVRZENYCH SMLUVNICH POVINNOSTI, JAKOZ |
URCENI VYSE SMLUVNI POKUTY MUSI BYT URCITE;
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V. Smluvni sankce / 4

» FORMULACE VZOROVE SMLOUVY
Neuhradi-li Pachtyr Pachtovné radné a vcas, je povinen zaplatit
Propachtovateli drok z prodleni dle § 1802 Obc¢anského zakoniku.

» ALTERNATIVNi FORMULACE — UROK Z PRODLENi

V pripadé prodleni pachtyre s uhradou pachtovného, nebo jakékoliv jiné
platby odvozené z existence této pachtovni smlouvy, je pachtyr opravnén
uctovat zakonny urok z prodleni dle zviastniho pravniho predpisu.

V pripadé jakékoli pozdni uhrady budou droky z prodleni vypocitany v
souladu s platnymi Geskymi pravnimi predpisy. Uroky z prodieni budou
pocitany z dluzné ¢astky za kazZdy den prodleni.
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V. Smluvni sankce / 5

» ALTERNATIVNi FORMULACE - SMLUVNi POKUTY

17. Pokud:

17.1.Pachtyi porusi svoji povinnost neprovadét Zadné préace, Upravy a/nebo
modifikace v Predmétu Pachtu bez predchoziho pisemného souhlasu
Propachtovatele a/nebo své povinnosti podle Odstavce .......... této Smiouvy,
zaplati Propachtovateli smiuvni pokutu ve vysi ... ,— K¢ (slovy: .
korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy pripad poruseni takové povinnosti;
17.2 Pachtyif uZivda Predmétu Pachtu zplisobem, ktery je v rozporu s
podminkami této Smlouvy, zaplati Propachtovateli smiuvni pokutu ve vysi
........... — K¢ (slovy: ......... korun Ceskych) za kaZdy jednotlivy pripad
porusent.

17.3 Smluvni pokuty jsou splatné do .......... [ ) dni ode dne, kdy
okolnost zakladajici vznik prava na smluvni pokutu vznikla.

17.4 Pravo Propachtovatele poZadovat ndhradu skody v plné vysi neni
Jjakymkoli narokem na smluvni pokutu nijak dotéeno.
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W. Vraceni predmétu pachtu po ukoncéeni pachtu/ 1

PRAVNI UPRAVA
§2340/P

Nevrati-li pachtyi propachtovanou véc pii skonéeni pachtu
propachtovateli, nalezi propachtovateli pachtovné, jako by pacht trval;
plody a uzitky vytéZzené pachtyfem v té dobé se pocitaji jako uzitky za cely
rok.

§2225 /N

(1) Pfi skonéeni najmu odevzda najemce pronajimateli véc v misté,
kde ji pfevzal, a v takovém stavu, v jakém byla v dobé, kdy ji
prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii Ffadném
uzivani, ledaze véc zanikla nebo se znehodnotila; odevzdanim se
rozumi i pfedani vyklizené nemovité véci. Byl-li pfi odevzdani véci
najemci pofizen zapis obsahujici popis véci, pfihlédne se pfi
odevzdani véci pronajimateli také k nému.
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W. Vraceni predmétu pachtu po ukonéeni pachtu / 2

< PREDANi POZEMKU Z PACHTU PACHTYREM
» ZAKONNA POVINNOST PACHTYRE

> PODLE ZAKONA PRI SKONCENi PACHTU ODEVZDA PACHTYR

PROPACHTOVATELI PREDMET PACHTU (POZEMEK)

vV MISTE, KDE JEJ PREVZAL

vV TAKOVEM STAVU, V JAKEM BYL V DOBE, KDY JI PREVZAL

v S PRIHLEDNUTIM K OBVYKLEMU OPOTREBENI PRI
RADNEM UZiVANI,

v ODEVZDANIM SE ROZUMi | PREDANI VYKLIZENE NEMOVITE
VECI.

» BYL-LI PRI ODEVZDANI VECI NAJEMCI PORIZEN ZAPIS
OBSAHUJICIi POPIS VECI, PRIHLEDNE SE PRI ODEVZDANI
VECI PRONAJIMATELI TAKE K NEMU
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W. Vraceni predmétu pachtu po ukonceni pachtu/ 3

» ALTERNATIVNi TEXT
= 15. VRACENI PREDMETU PACHTU PO UKONCENI PACHTU

15.1 Ke dni skonceni Pachtu a/nebo ke dni vyklizeni Predmétu
Pachtu, které Propachtovatel jesté pred vyprsenim této Smiouvy
povolil, je Pachtyf povinen odstranit, neni-li Stranami dohodnuto
jinak a/nebo pokud to Propachtovatel poZaduje, z Predmétu
Pachtu jakékoli vybaveni véetné vsech duprav a instalaci
provedenych Pachtyfem, jestlize Propachtovatel neudélil souhlas
s jejich ponechanim na Predmétu Pachtu. Pachtyr je nasledné
povinen uvést Predmét Pachtu do stavu odpovidajiciho s
prihlédnutim na obvyklé opotfebeni béZnym provozem stavu pfi
prevzeti od Propachtovatele. Tam, kde po Pachtyfi neni
poZadovano, aby prislusné dpravy odstranil, zistanou tyto dpravy,
bez ohledu na ustanoveni § 2220 Obcanského zakoniku, ke Dni
skonéeni  Pachtu v  Predmétu  Pachtu jako majetek
Propachtovatele, aniz by byl Propachtovatel povinen zaplatit
Pachtyri za tyto upravy jakoukoli kompenzaci.

219

© JUDr. Pavel Truxa 2025 73



Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi
podnikateli I. 2025

W. Vraceni predmétu pachtu po ukonceni pachtu/ 4

15.2 Pokud je Smlouva ukoncena odstoupenim ze strany
Propachtovatele, vyklidi Pachtyi Pfedmét Pachtu pred uplynutim
.......... (..........) kalendarnich dnti ode dne, kdy toto odstoupeni
od Smlouvy nabylo uc¢innosti.

15.3 Za uéelem predani Predmétu Pachtu bude za pritomnosti obou
Stran vyhotoven predavaci protokol (dale jen ,Predavaci
protokol”), a to nejpozdéji v Den skonceni Pachtu. Predadvaci
protokol bude obsahovat seznam oprav, které je Pachtyf povinen
provést a/nebo uhradit. Schiizka, béhem které je vyplnén a
potvrzen Preddvaci protokol, se bude konat na zakladé pisemné
pozvanky odeslané Propachtovatelem. Pokud se Pachtyi bez
rozumného divodu predavaci schizky nezuéastni, bude
Predavaci protokol vyhotoven Propachtovatelem za ucasti jim
obstarané nezicastnéné osoby.
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W. Vraceni predmétu pachtu po ukonéeni pachtu/ 5

15.4 Pokud Pachtyi nepieda nebo si ponecha Pfedmét Pachtu nebo
kteroukoli jeho &éast ve svém drZeni po ukonceni tohoto Pachtu
bez vyslovného souhlasu Propachtovatele, zaplati Pachtyr
Propachtovateli (za kaZdy zapocaty mésic) (i) smluvni pokutu ve
vysi dvojnasobku (2x) aktuainiho Pachtovného, ktera bude
Pachtyfem hrazena v mési¢nich splatkach splatnych vzdy prvni
(1.) den kaZdého mésice po takovém ukonceni Pachtu; a (ii)
veskeré Skody, primé nebo nasledné, které Propachtovateli
vzniknou z divod( takového drZzeni Pfedmétu Pachtu Pachtyfem
po smluvené |huté. Vznik ani prijeti  Pachtovného
Propachtovatelem v této vysi nemuZe znamenat uznani ndroku
Pachtyre na drZeni Pfedmétu Pachtu nebo omezeni nebo vzdani
se Propachtovatelova ndroku na prava nebo opravné prostredky
zaruéené touto Smlouvou nebo prislusnymi pravnimi predpisy.

W. Vraceni predmétu pachtu po ukonceni pachtu/ 6

Pachtyr odevzda propachtovateli predmétné pozemky nejpozdéji
posledni den trvani ndjmu ve stavu, v jakém je prevzal, s prihlédnutim
k ucelu uzivani.

V pripadé, Ze dojde ke skonceni pachtu jinak neZ uplynutim
vypovédni doby a k prevzeti Pfedmétu pachtu propachtovatelem do
provedeni sklizné plodin nachazejicich se na Predmétu pachtu (s
rozpracovanou vyrobou zemédélskych produkti), zavazuje se
propachtovatel pachtyfi kompenzovat hodnotu sklizné téchto plodin v
rozsahu sjednaném Stranami, jinak uréeném znaleckym posudkem, a
to nejdéle do 6 mésicu ode dne skonceni pachtu.
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X. Zavérecna ujednani/ 1

< ZAVERECNA UJEDNANI VE SMLOUVE (p¥iklady)

> UJEDNANI O UCINNOSTI SMLOUVY
= Smluvni strany se dohodly, Ze tato Smlouva nabyva platnosti a
ucinnosti podpisem obou / vsech smiuvnich stran.
> UJEDNANi O NAHRADE SMLUVNICH VZTAHU
= Smluvni strany sjedndvaji, Ze tato Smlouva zrusuje a nahrazuje
veskeré dosavadni dohody tykajici se najemnich nebo
pachtovnich vztahti mezi smluvnimi stranami ohledné predmétu
pachtu ¢&i jakékoli jeho casti (pozemku).
= Dnem uéinnosti této smlouvy se rusi a zanikaji veskeré predchozi
smlouvy, dohody ¢i jind ujednani mezi smluvnimi stranami tykajici
se predmétu smlouvy.
> UJEDNANI O PRAVNI UPRAVE
* Prava a povinnosti smluvnich stran neupravené touto smlouvou se
Fidi prislusnymi ustanovenimi Obéanského zakoniku.
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X. Zavérecna ujednani/ 2

> UJEDNANI O ZMENACH / DODATCICH
= Veskeré budouci zmény této smlouvy vyZaduji pisemnou formu
(vzestupné éislované dodatky ke smlouveé). Za pisemnou formu
nebude pro tento u¢el povaZovana vyména e-mailovych, ¢&i jinych
elektronickych zprav.
= v pfipadé odchylného ujednani ve smlouvé a v priloze ma
prednost text ujednany v pfiloze smlouvy.
> UJEDNANi O DORUCOVANI
= Jednostranna pravni konani predvidana touto smlouvou se
povazuji za doruéena, pokud byla odeslana a doruéena na adresu
prislusné smiluvni strany uvedené v zahlavi této smlouvy, a to 3.
den po odevzdani zasilky k pfepravé, nebo byla prokazatelné
doruc¢ena druhé smluvni strané prostfednictvim mailu, &i jinym
prokazatelnym zptisobem.
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X. Zavére¢na ujednani/ 3

> UJEDNANI O POCTU STEJNOPISU SMLOUVY
= Tato smlouva je vypracovana ve [] stejnopisech s platnosti
originalu, z nichZ kaZzda smluvni strana / kaZdy ucastnik obdrzi
jeden stejnopis.
= Tato smlouva je vypracovana v tolika stejnopisech s platnosti
originalu, kolik je poéet u¢astniki z nichZ kazdy ucastnik kaZdy
Ucastnik obdrZi jeden stejnopis.
> OBECNA PROHLASENI SMLUVNICH STRAN
= Smluvni strany prohladuji, Ze jsou zpusobilé k uzavieni této
smlouvy a neni na jejich strané Zadna pravni ani fakticka prekazka
vzniku a plnéni pachtovniho vztahu.
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X. Zavérecna ujednani/ 4

> UJISTENI SMLUVNICH STRAN
= Smluvni strany prohlasuji, Ze se mély moznost seznamit se
znénim této smlouvy, uplatnit vici jejimu obsahu navrhy na
jeho doplnéni ¢i zmény, obsahu smlouvy rozumi a chtéji ji byt
vazany.
= Tato smlouva obsahuje upiné ujednani o predmétu a vSéech
nalezitostech, které smluvni strany mély a chtély ve smlouvé
ujednat.
> VYMEZENI PRILOH
= Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto prilohy:
o Prilohaé. .....: ZAPIS O STAVU PREDMETU PACHTU
o Pfilohaé. .....: PREHLED PREDMETU PACHTU
e Prilohaé. .....: [-] dnu pred uplynutim ujednané doby
pachtu
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X. Zavérecna ujednani/ 5

» FORMULACE VZOROVE SMLOUVY

1. Smiluvni strany se dohodly, Ze tato Smlouva nabyva platnosti a
ucinnosti podpisem véech Smiuvnich stran.

2. Smluvni strany sjednavaji, Ze tato Smlouva zrusuje a nahrazuje
veskeré dosavadni dohody tykajici se najemnich nebo
pachtovnich vztahli mezi Smluvnimi stranami ohledné Predmétu
pachtu ¢&i jakékoli jeho ¢asti (pozemku). Tato Smiouva je
vypracovana ve

3 i stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz kazda Smiuvni
strana /kaZdy ucastnik obdrZi jeden stejnopis.

. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto prilohy:

5. Prava a povinnosti Smiuvnich stran neupravené touto Smlouvou
se Fidi prislusnymi ustanovenimi Obéanského zakoniku.

6. Veskeré budouci zmény této Smlouvy vyZaduji pisemnou formu
(vzestupné ¢Eislované dodatky ke Smlouvé). Za pisemnou formu
nebude pro tento ucel povaZovana vyména e-mailovych,
¢i jinych elektronickych zprav.

EN
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X. Zavérecna ujednani/ 6

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze se mély moznost seznamit se znénim
této Smlouvy, uplatnit vuci jejimu obsahu navrhy na jeho dopinéni &i
zmény, obsahu Smiouvy rozumi a chtéji ji byt vazany. Tato Smlouva
obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu a vsech ndleZitostech, které
Smluvni strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat. Zadny projev
Smluvnich stran uc¢inény pfi jednani o této Smlouvé ani projev
ucinény po jejim uzavi'eni nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnym
znénim této Smlouvy a nezaklada Zadny zavazek Zadné ze
Smluvnich stran. Smluvni strany timto vyslovné vyluéuji moZnost
prijeti nabidky k uzavreni této Smlouvy s dodatkem nebo odchylkou
ve smyslu § 1740 odst. 3 Obcanského zakoniku.

= Strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény této smlouvy Ize provadét pouze
pisemnymi &islovanymi doplriky, odsouhlasenymi a podepsanymi obéma
stranami.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou origindlech, z nichZ kaZda ze
smluvnich stran obdrZi po jednom. Platnosti a u¢innosti pak nabyva
dnem jejiho podpisu posledni ze smiuvnich stran.
Usastnici této smlouvy prohladuji, Ze byla uzaviena podle jejich skuteéné
a svobodné viile. Smlouvu precetli, s jejim obsahem souhlasi, coz
stvrzuji viastnoruénimi podpisy.
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X. Zavérecna ujednani/ 7

» ALTERNATIVNi FORMULACE
= 18. ZAVERECNA ujednani

18.1 Veskera prava a veskeré povinnosti, které jsou touto Smlouvou
zaruc¢eny nebo uloZeny jednotlivym Stranam, se rozsifuji a jsou zavazna také
pro nastupce Propachtovatele a nastupce a nabyvatele prav a povinnosti
Pachtyre, podle toho, jaky pfipad nastane. Pokud existuje vice neZ jeden (1)
Pachtyr, vSichni Pachtyri budou spolecné a nerozdilné odpovidat
Propachtovateli za pinéni vSech zavazki a podminek této Smlouvy.

18.2 Pouze Propachtovatel ma vyhradni a neomezené pravo prevést na treti
osobu, zcela nebo ¢astecné, veskeré své pohledavky ziskané na zaklade
této Smlouvy nebo jakychkoli jinych smiuv.

18.3 Propachtovatel mtZe povérit jakoukoli tfeti osobu vykondvanim svych
prav podle této Smilouvy.

18.4 Pachtyr se timto vzdava prava na nahradu skody zptisobenou
neplatnosti této Smlouvy Propachtovatelem, nebyla-li tato skoda zptisobena
umysiné a/nebo z hrubé nedbalosti. Pachtyr se timto vzdava svého prava
prohldsit vici Propachtovateli odmitnuti osvobozeni od zavazk( ve smyslu
ustanoveni § 1899 Obc¢anského zakoniku.
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X. Zavérecna ujednani/ 8

18.5 Tato Smlouva se fidi ustanovenimi Obéanského zakoniku.
Strany vyluéuji aplikaci ustanoveni § 2315 Ob¢anského zakoniku na
tuto Smlouvu a na veskera prdva a veskeré povinnosti Stran vznikla
na zakladé této Smiouvy.

18.6 Tato Smlouva je vyhotovena ve .......... [ ) stejnopisech,
pricemz kazda Strana obdrzi po .......... [ ) stejnopisu. VSechny
stejnopisy maji platnost origindlu.

18.7 Tato Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu
v8emi Stranami.
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X. Zavérecna ujednani/ 9

= 1. Pokud bude na Strané propachtovatele vice osob (spoluvlastnici),
Jjednaji ve véci pachtu, Smlouvy a jejiho pinéni vZdy spolecné (solidarne)
nebo pisemné sdéli pachtyii osobu sprdvce spolecné véci (Predmétu
pachtu), ktery je bude pri vykonu prav a povinnosti z pachtu zastupovat. K
samostatnému pravnimu jednani jednotlivého spoluviastnika se neprihlizi.
2. Smlouva nabyva platnosti podpisem obou smiluvnich stran a je uc¢inna
(pripadné i zpétné) od [.].
3. Dodatky Smlouvy c¢i oboustranné porizené Prilohy nabyvaji uc¢innosti
dnem podpisu listiny obéma Stranami nebo jinym dnem v nich uvedenym.
Jednostranné porizena Pfiloha je c¢inna ode dne v ni uvedeném.
4. Veskeré budouci zmény Smlouvy (dodatky, Prilohy) jakoZz i pravni
jednani Stran tykajici se pachtu vyZaduji pouze pisemnou formu. Za
pisemnou formu nebude pro tento uc¢el povaZovana vyména e-mailovych,
datovych ¢i jinych elektronickych zprav véetné SMS & MMS.
5. Osobni udaje propachtovatele uvedené ve Smlouvé je pachtyi opravnén
pouzivat a zpracovavat za ucelem plnéni Smlouvy, v evidencich uZivacich
prav k nemovitostem vedenych pachtyfem a pii plnéni informaénich
povinnosti stanovenych pravnim predpisem. Propachtovatel souhlasi po
dobu trvani pachtu s uzitim svého rodného ¢isla jako svého identifikatoru pri
vykonu prav a povinnosti pachtyre podle Smlouvy a za ucelem jeji evidencg.31

© JUDr. Pavel Truxa 2025 77



Praktika spravy nemovitosti zemédélskymi 09.04.2025
podnikateli I. 2025

X. Zavérecna ujednani/ 10

6. Pisemnosti tykajici se Smlouvy si budou Strany doru¢ovat osobné nebo
odeslanim postovni zdsilky na adresu uvedenou v zdhlavi Smiouvy. Pokud
propachtovatel bude poZadovat jinou dorucovaci adresu, pisemné ji sdéli
pachtyri.

7. Na vztahy v této smlouvé vyslovné neupravené se pouZiji prfimérené
prislusna ustanoveni NOZ.

8. Smlouva miiZe byt ménéna pouze pisemnou dohodou Stran.

9 Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZz po jednom obdrzi
kazda ze Stran. / Smlouva je vyhotovena v tolika stejnopisech s platnosti
originalu, kolik je ucastniki Smlouvy na obou Strandch. Soucasti stejnopist
Smlouvy je vZdy jeji Priloha.

10. Smlouva obsahuje upiné ujednani o predmétu a vSech naleZitostech,
které Strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat. Strany timto vyslovné vylucuji
moZnost prijeti nabidky k uzavieni Smlouvy s dodatkem nebo odchylkou ve
smyslu $ 1740 odst. 3 Obéanského zékoniku.

11 Strany prohlasuji, Ze Smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vile a
Ze neni uzavirana v tisni ani za nevyhodnych podminek.

Y. Datova a podpisova dolozka/ 1

< DATOVA DOLOZKA (datum a misto uzavieni smlouvy)
v Predtisténé datum / misto podpisu smlouvy za pachtyie
v’ Predtisténé datum / misto podpisu smlouvy za propachtovatele

v Misto pro doplnéni data / mista podpisu smlouvy
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Y. Datova a podpisova dolozka / 2

< PODPISOVA DOLOZKA (podpisy tuéastnikui)

v Podpisy nemusi byt na stejné listiné

v" Mozno uvést jméno podepisujici osoby k mistu pro podpis
v Utedni ovéreni podpisu

v Jiné ovéfeni podpisu
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>

Y. Datova a podpisova dolozka / 3

» FORMULACE VZOROVE SMLOUVY

V...dne ... V...dne ...

Pachtyf Propachtovatel

ALTERNATIVNi FORMULACE

V...dne ... V...dne ...

Za pachtyie Propachtovatel
V...dne ...

Za pachtyre Propachtovatel

09.04.2025

"o

Z. Prilohy smilouvy / 1

KONCEPCE PiSEMNE SMLOUVY - PRILOHY
VARIANTY
A. TELO SMLOUVY / DODATKU + PRILOHA SMLOUVY / DODATKU
B. UDAJE V TELE SMLOUVY + OBECNE PODMINKY PACHTU V
PRILOZE
> PARAMETRY PRILOHY / VERZE A.
ODKAZUJE na smlouvu (¢ISLO SMLOUVY / DATUM )
UVEDENI SMLUVNICH STRAN
DATUM SHODNE jako ve smlouvé / dodatku
PODPIS SHODNE jako ve smlouvé / dodatku
NE ROZPORNA UJEDNANI v dodatku vuiéi textu ve smlouvé
» DRUHY PRILOH
v TEXTOVA
v GRAFICKA
v KOMBINOVANA 6

L2 2 2 A 7

B3

Z. Prilohy smlouvy / 2
PRILOHA SMLOUVY - IDENTIFIKACE POZEMKU

Katastralni | Parcela Lv Zdroj | Kultura / Celkova Podil | Celkové

uzemi skuteéna vyméra (ha) | vlast. | pachtovné
kultura (Ke)

Horni Dolni 1234/56 123 KN 2 orna puda 0,5678 0/0 0000,00

Dolni Horni 5678 321 EN 0,1234 0/0 0000,00

> DALSI OBSAH PRILOHY
v POZNAMKY / upfesnéni k identifikaci POZEMKU
v POZNAMKY / upfesnéni k VYPOCTU PACHTOVNEHO
v MOZNOST UJEDNAT ODCHYLKY od textu vlastni smlouvy
(téla)
» POZOR - NE ujednani jiz obsazena v textu smiouvy / JINA
FORMULACE
v jde o DOPLNENi TELA SMLOUVY, nikoliv o jeji podstatnou

zménu
> UJEDNANI O PREDNOSTI PRILOHY v pFipadé rozdilu télo
smlouvy x piiloha 2

7
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Z. Prilohy smilouvy / 3
» ALTERNATIVNi FORMULACE

Priloha Smlouvy zahrnujici seznam propachtovanych pozemkd,
identifikaci pozemkd, sjednani pachtovného a dalsi ujednané
skutecnosti (dale jen ,Priloha*) je nedilnou souéasti Smlouvy platnou
vZdy ve znéni, které je Stranami naposledy podepsano nebo ve znéni,
které naposledy pachtyr jednostranné (v souladu se Smlouvou) upravi a
zasle propachtovateli zpiisobem ujednanym ve Smlouvé.

KONTAKTNI UDAJE
pro DOTAZY, KONZULTACE a
METODICKOU POMOC

ak_truxa@iol.cz
kancelar@aktruxa.cz
+420 606 041 440

*
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